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Figyelmeztetés: Tekintettel arra, hogy az Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan
kizardlag a Kibocsato vallal feleldsséget, ezért a Kibocsaté felhivia a befektetdk
figyelmét arra, hogy a Kétvényekbe térténé befektetés kiemelten kockazatos.



BEVEZETES

Tekintettel arra, hogy a Kétvény a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kotvényprogramjanak
keretében értékpapir-aukcié mint a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjdnak megfelel6
értékpapirra vonatkozo nyilvanos ajanlattétel atjan kerilt forgalomba, valamint tekintettel a
Tpt. 5. § (1) bekezdés 95. pontjara, amely egyértelm(ivé teszi, hogy az értékpapirra vonatkozé
nyilvanos ajanlattétel Utjan forgalomba hozott értékpapirok - amely esetek korébe a
T4jékoztatd Rendelet 1. cikk (4) bekezdés c) pontja szerinti eset is tartozik - egydttal
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapiroknak felelnek meg, a Kotvény nyilvdnosan
forgalomba hozott értékpapirnak mingsdil.

A Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés c) pontja alapjan a Prospektus Rendelet 3. cikk (1)
bekezdésében meghatdrozott tdjékoztatd kozzétételére vonatkozd kotelezettség nem
vonatkozik az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételnek tébbek kdzott azon eseteire,
amelyek a kizardélag mindsitett befekteték részére torténd értékpapirokra vonatkoznak, illetve
azon eseteire, amelyek legaldbb 100.000 Eurd egységenkénti cimletérték( értékpapirra
vonatkoznak.

Jelen Informdaciés Dokumentum a Tpt., valamint a Prospektus Rendelet el8irdsainak
megfeleléen, a STELIUS Befekteté Zartkorlen M(kéd6é Részvénytdrsasag mint Kibocsaté altal
kibocsatott, STELIUS 2030/A Kotvény elnevezésli 300 darab, azaz hdromszaz darab egyenként
HUF 50.000.000 azaz otvenmillié forint névértékd, 6sszesen HUF 15.000.000.000 azaz
tizenotmilliard forint &ssznévértékld, 2030. szeptember 17-ei lejaratd, névre szdld, fix
kamatozasy, dematerializalt kotvények BET altal miikodtetett XBond elnevezés(i multilaterélis
kereskedési rendszerbe torténd regisztracidjdval kapcsolatosan kerilt elkészitésre, és nem
tekinthetd a Tpt. 21. § (1) bekezdése valamint a Prospektus Rendelet alapjan elkészitett
tajékoztaténak.

Jelen Informaciéos Dokumentum a Magyar Nemzeti Bankhoz nem kerilt jévahagyas céljabol
benyujtasra, azt a Magyar Nemzeti Bank nem vizsgalta meg és nem latta el jovahagyasaval. Az
Informdciés Dokumentum a BET-hez keriilt jévdhagyds céljabdl benyujtdsra. A BET
vezérigazgatéja 2020. december 7. napjan hozott hatdrozatdval (59/XBond/2020.) az
Informaciés Dokumentumot jévahagyta.

A BET a kérelem elbirdldsa és az Informdciés Dokumentum jévahagydsa sordn az abban foglalt,
a Kibocsatodra, illetve mikodésére vonatkozd informaciék megfelel§ aldtamasztottsagat és
pontossagat, illetve teljességét nem vizsgalta, ezzel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsatét terheli
minden jogi felel6sség és ezért ebbdl a szempontbdl a Kotvényekbe térténd befektetés nagyobb
kockdzatot képvisel azon esetekhez képest, ahol rendelkezésre all egy a Magyar Nemzeti Bank
altal jovahagyott tdjékoztatd. A BET jovahagydsa nem tekintheté a Kibocsatéra, valamint a
Kotvények mindségére vonatkozd ajanlasnak. Tekintettel arra, hogy az Informacids
Dokumentummal kapcsolatosan kizardlag a Kibocsaté vallal feleldsséget, ezért a Kibocsaté
felhivja a befektetdk figyelmét, hogy a Kdtvényekbe térténé befektetés kiemelten kockdzatos.

Az MKB Bank Nyrt. sem mint Forgalmazd, sem mint Fizeté Ugyndk nem vizsgélta az Informacios
Dokumentumban taldlhaté adatok és informacidk valédisagat, pontossagat, teljességét, helytallé
voltat valamint a jogszabdlyoknak és az egyéb hatdsagi rendelkezéseknek valé megfelelését,
tovabbd azt, hogy az Informdaciés Dokumentumban taldlhatdé adatok és informaciék nem
félrevezetd8ek. Ennek megfelel6en az MKB Bank Nyrt. sem mint Forgalmazd, sem mint Fizet§
Ugyndk nem vallal semmilyen felelésséget az Informdciés Dokumentumban feltiintetett adatok



és informacidk valddisagdért, pontossagdért, teljességéért, helytalld voltaért valamint a
jogszabdlyoknak és az egyéb hatdsagi rendelkezéseknek vald megfeleléséért, tovabba azért,
hogy az Informaciés Dokumentumban taldlhatd adatok és informaciok nem félrevezetéek.

Az Informaciés Dokumentumban taldlhaté adatok és informdacidk valddisdgdért, pontossagaért,
teljességéért, helytdlldé voltdért, valamint a jogszabdlyoknak és az egyéb hatdsdgi
rendelkezéseknek valé megfeleléséért, tovabba azért, hogy az Informdciés Dokumentumban
taldlhat6 adatok és informaciok nem félrevezet6ek, a Kibocsatd vallal kizarélagos felelésséget.

A felel8s személyt az Informacids Dokumentum kdzzétételétdl szamitott 5 évig terheli a fenti
felel6sséq, és e feleldsség érvényesen nem zdrhatdé ki és nem korlatozhaté.
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DEFINICIOK ES ROVIDITESEK

Az Informdaciés Dokumentumban nagy kezdébet(livel irt fogalmak és roviditések az alabbi
jelentésekkel birnak:

,BAV"

.BAV-Csoport"

,BAV Faktor"

.BAV Ingatlan”

.BAV Pénziigyi Szolgéltats”

.BAV Property”

,BET"

+~EUR"

,-,-Forgalmazé” vagy ,Fizetd
Ugynok”

.forint” vagy , Ft"

,Fotaxi”

BAV Aukciéshdz és Zaloghitel Zrt. (székhely: 1027
Budapest, Csalogany utca 23-33.; cégjegyzékszam: 01
10041711; adészdm: 10635892-4-41)

Jelenti a BAV, BAV Faktor, BAV Ingatlan, BAV Pénziigyi
Szolgdltatd, BAV Property és PERUN tdrsasdgokat
egyuttesen.

BAV Faktor Pénziigyi Zrt. (székhely: 1066 Budapest,
Mozsar utca 16.; cégjegyzékszam: 01 10 045137;
addészdm: 13341747-2-42)

BAV Ingatlan Kft. (székhely: 1093 Budapest, Raday utca
34.; cégjegyzékszam: 01 09 733217; addszam:
13398615-4-43)

BAV Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. (székhely: 1027
Budapest, Csalogany utca 23-33.; cégjegyzékszam: 01
10 045729; adészdm: 14022670-4-41)

BAV Property Kft. (székhely: 1027 Budapest, Csalogany
utca 23-33.; cégjegyzékszam: 01 09 190692; adészam:
24941846-4-41)

Budapesti Ertéktézsde Zrt. (székhely: 1054, Budapest,
Szabadsag tér 7.)

Eurd, az Eurdpai Unid kévetkezd tagallamainak hivatalos
fizet6eszkoze:

Ausztria, Belgium, Ciprus, Esztorszag, Finnorszag,
Franciaorszdg, Gordgorszag, Hollandia, I[rorszag,
Lettorszag, Litvania, Luxemburg, Malta, Németorszag,
Portugalia, Olaszorszag, Spanyolorszag, Szlovakia és
Szlovénia

MKB Bank Nyrt. (székhely: 1056 Budapest, Vaci u. 38.;
cégjegyzékszam: 01 10 040952; addészadm: 10011922-
4-44)

Magyarorszag hivatalos fizet8eszkoze

F6taxi Autdokozlekedési és Szolgdltatd Zrt. (székhely:
1087 Budapest, Kerepesi Ut 15.; cégjegyzékszam: 01 10
042322; adészam: 10873498-2-42)


https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B1191125A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0
https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B1191125A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0
https://hu.wikipedia.org/wiki/Eur%C3%B3pai_Uni%C3%B3

"HU”

,Informdacids Osszeallitas"

,Informaciés Dokumentum"

~Inforg”

+~KELER"
.Kibocsatds" vagy
~Kotvénykibocsatas"

Kibocsatg"

Kotvény(ek)"

~Kotvényrendelet”

.Kotvénysorozat" vagy
~Sorozat”

~Kotvénytulajdonos"
.Lejarat EI6tti Visszavasarlasi

Ar"

.Lejarat EI6tti Visszavasarlasi
Napl'

.Lejarat Napja"

Magyarorszag

A Kibocsaté 4ltal a Kotvényrendelet 8. §-a szerint
elkészitett, a befektet6ék el6zetes tdjékoztatdsat
szolgalé 2020. szeptember 8. napjan kelt Informacids
Osszeallitast jelenti.

A jelen 2020. december 2. napjan kelt Informaciés
Dokumentumot jelenti.

INFORG Ingatlanforgalmazé és Gazdasagi Tandcsadd
Zrt. (székhely: 1027 Budapest, Csalogany u. 23.;
cégjegyzékszam: 01 10 041065; addszam: 10213492-
2-41)

KELER Kdzponti Ertéktar Zrt.
(székhely: 1074 Budapest, Rakdczi ut 70-72.)

A Kotvények forgalomba hozatala az Informacios
Osszeallitas feltételei szerint

STELIUS Befektetd Zartkorden M3kdd6
Részvénytdrsasdg (székhely: 1027 Budapest, Csalogany
u. 23-33.; cégjegyzékszam: 01-10-042823; addszam:
12045266-4-41)

Az Informdcids Osszedllitdsban szerepld feltételek
szerint forgalomba hozott, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok.

A koétvényrél sz6lé 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet

Az azonos jogokat megtestesitd, egyazon id6pontban
kibocsatott Kotvények egy sorozatot alkotnak.

A Kotvények jogosultjanak tekintendd személy.

A Kotvény utan jaré, még ki nem fizetett t6kebsszeqg a
Lejarat EI6tti Visszavasarlasi Napig (de azt nem
beleértve) felmerilt kamatokkal egyltt.

Az a nap, amelyen a Kibocsdté a Fizetd Ugynokdn
keresztil a jelen Informdciés Dokumentum 13.22
pontjdban meghatarozott esetekben megfizeti a Lejarat
EIStti  Visszavasarladsi Arat a Kétvénytulajdonosok
részére.

2030. szeptember 17.
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+MB Elit Hotel Service"”

+MB Elit Luxury”

,Menedzser Mediator”

~Metal-Art"

+MNB"

~Munkanap"

~Nem Megengedett Ugyletek”

+NKP"

~NKP Tajékoztato"”

,Okirat"

~Perun”

MB ELIT HOTEL SERVICE Kft. (székhely: 1087 Budapest,
Kerepesi Ut 15.; cégjegyzékszam: 01 09 278302;
addszam: 25492929-2-42)

MB ELIT LUXURY Kft. (székhely: 1087 Budapest,
Kerepesi Ut 15.; cégjegyzékszam: 01 09 727031;
addszam: 13276773-2-42)

Menedzser Mediator Zrt. (székhely: 1027 Budapest,
Csalogany utca 23. cégjegyzékszam: 01 10 046308;
addszam: 14662726-2-41)

METAL-ART Ingatlanhasznosité és Szolgaltato Zrt.
(székhely: 1089  Budapest, Ull6i ut 102
cégjegyzékszam: 01 10 042350; addészam: 10877928-
2-42)

Magyar Nemzeti Bank

A Munkanap olyan napot jelél, amelyen a hitelintézetek,
valamint a pénz- és devizapiacok Budapesten
kifizetéseket, illetve elszamoldsokat hajtanak végre,
amennyiben az ilyen nap a Kibocsaténal is Munkanapnak
szamit, és amikor a KELER pénzatutaldsokat és
értékpapir transzfereket hajt végre.

Minden olyan Ugylet vagy Ulgylet-egylttes, konstrukcid,
ami 6nmagaban vagy egylttes hatdsait tekintve
alkalmas lehet arra, hogy azon vallalatcsoport tagjatdl,
vagy a vallalatcsoportba tartozé vallalat tulajdonosatdl,
illetve tulajdonosdnak kdzeli hozzatartozo6jatol a Kotvény
révén torténd forrasbevonast valdsitson meg, amelynek
a Kibocsato a csoporttagja.

Novekedési Kbtvényprogram

MNB altal megjelentetett , Tdjékoztatdé a NoOvekedési
Koétvényprogram feltételeirél” c. dokumentum

A Tpt. 7. & (2) bekezdése szerinti tartalmu, a
dematerializdlt formdban kibocsatott Kotvényekrol
kiallitott, értékpapirnak nem mindsulé okirat.

PERUN Befektetési Holding Zrt. (székhely: 1027

Budapest, Csalogdny utca 23-33.; cégjegyzékszam: 01
10 043209; adészam: 12181643-4-41)
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,Pro-Cash”

~Prospektus Rendelet”

wPtk."

~Secinvest”

.Stelius Cégcsoport”

n

. Tpt.” vagy , T6kepiaci torvény

,Valid-Conto"

~Vegyépszer"

PRO-CASH Vagyonkezel8 és Szolgaltatdé Kft. (székhely:
1126 Budapest, Kiss Jdnos altabornagy utca 23,
cégjegyzékszam: 01 09 307194; adészam: 26196080-
2-43)

Az Eurépai Parlament és a Tandcs (EU) 2017/1129
Rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabadlyozott
piacra torténd bevezetésekor kozzéteendb
tajékoztatdérdl és a 2003/71/EK irdnyelv hatdlyon kivil
helyezésérdl

2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykdnyvrél

SECINVEST Biztonsdgi Tandcsadé Zrt. (székhely: 1151
Budapest, Mogyordd Utja 42.; cégjegyzékszam: 01 10
042273; ad6szam: 10866966-2-42)

Jelenti a Kibocsadtét és minden olyan tdrsasdgot,
amelyben a Kibocsdté oOndlléan kozvetlenll vagy
kozvetve az érintett tdrsasdg tulajdoni hanyadanak,
vagy szavazati joganak legaldabb 15%-at birtokolja.

a tékepiacrdl sz6él6 2001. évi CXX. tdrvény

VALID-CONTO Szolgaltaté Kft. (székhely: 1027
Budapest, Csalogdny utca 23.; cégjegyzékszam: 01 09
961157; addszam: 23344538-4-41)

VEGYEPSZER HUNGARIA Zrt. (székhely: 8975
Szentgydrgyvolgy, Kossuth  Lajos utca 31,
cégjegyzékszam: 20 10 040288; addszam: 14682913~
2-20)
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1. FELELOS SZEMELY

A Kibocsatd vezetd tisztségviselje a felelds személy, aki Majtényi Kalman, vezérigazgatd. A
jelen Informacids Dokumentum 1. szamu mellékletét képezi a felel6s személy nyilatkozata arrdl,
hogy az Informadciés Dokumentumban szerepl8 informacidk az elvarhaté gondossag mellett, a
lehetd legjobb tuddsa szerint megfelelnek a tényeknek, és nem mell6zik azon korilmények
bemutatdsat, amelyek befolyasolhatnak az informaciékbdl levonhaté fontos kdvetkeztetéseket.

2. KONYVVIZSGALO

A Kibocsaté konyvvizsgdldja a Pethd & Tarsa Konyvszakértdi Iroda Korlatolt Felel6sséqgu
Tdarsasag (székhely: 1124 Budapest, Gébics utca 9.; cégjegyzékszdm: 01-09-161293; adészam:
10652756-2-43), a személyében felelds konyvvizsgdld Dr. Pethdé Ferenc (lakcim: 1124
Budapest, Gébics utca 9. 2. em. 1.; anyja neve: Baranyai Irma). A kdnyvvizsgald az el6zd lzleti
periddushoz képest megvdltozott, amelynek oka, hogy a Kibocsdtd a Stelius Cégcsoport
atalakitdsdnak, atszervezésének kodnyvvizsgdlatdban nagy gyakorlattal rendelkezd
kdonyvvizsgdldt kivant megvalasztani, aki mar évek 6ta ellatja a Stelius Cégcsoport mas
lednyvallalataindl ugyanezt a tisztséget.

3. KOCKAZATITENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES

3.1. Kibocsatéra és tevékenységére jellemz6 kbzvetlen kockdzatok

3.1.1. Holding struktiradbdl ered6 kockazat

A Kibocsato holding funkciot Iat el, amelynek értelmében nem csak szolgdltat, hanem stratégiai
iranyitast is végez. Célja, hogy hatékony és valédi szolgaltaté kozpontként mikddjon.
Szolgaltatasokat kizardlag leanyvallalatainak nyujt. Eredménye féként osztalékbdl, valamint a
lednyvallalatoknak nyujtott szolgdltatdsok utan jaré menedzsment dijakbdl és szolgdltatasi
dijakbdl, valamint a részikre nyujtott kdlcsonokbdl szdrmazd kamat és tbékebevételekbdl
szarmazik, igy a Kibocsaté eredményessége a Stelius Cégcsoportba tartozé vallalatok
jévedelmezd8séqgétdl fligg.

3.2. Kibocsatora és tevékenységére jellemz6 kdzvetett kockdzatok

3.2.1. Versenyhelyzet

A Stelius Cégcsoport egyes piacain Uj piaci szerepl8k szdallhatnak versenybe a jov6ben. Az
esetlegesen meger6s6dé verseny eredményeként sziikség lehet jelenleg el6re nem latott
fejlesztésekre, befektetésekre, amelyek kbltséget jelentenek, és ezek negativ hatassal lehetnek
a Stelius Cégcsoport konszolidalt szinten mért eredményességére.

3.2.2. Alkalmazottak tdvozasaval kapcsolatos kockazat

A Kibocsadté és a Stelius Cégcsoport jelent6s munkavallalé-dllomannyal rendelkezik, igy
[ényeges a human erdforrasbdl eredd kockdzat. Ezért a Kibocsatdé megteszi a sziikséges
eréfeszitéseket, kidolgozta és folyamatosan mikodteti mindazokat az eljarasokat, amelyek
szlikségesek az alkalmazottak megtartdsdnak, sziikség esetén pétldsanak biztositdsa
érdekében. Amennyiben a Kibocsatd a fentiek ellenére barmely okbdl nem tudja megtartani,
vagy pétolni alkalmazottait, az hatdssal lehet a Kibocsaté mikodésére, pénziigyi helyzetére és
eredményességére.
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3.2.3. Jogi entitasok restrukturaldsanak kockazata

A Kibocsatd és a Stelius Cégcsoport struktdrdjanak racionalizdlasa folyamatban van azzal a
céllal, hogy Ilétrejojjon egy tulajdonosi atfedésektdl mentes, a jelenlegi struktdranal is
atlathatébb (zleti divizidkkal rendelkez6 cégcsoport, ezdltal ndvelve a hatékonysdgot.
Amennyiben a restrukturalds barmely okbdl nem vagy csak részben valdsul meg, Ugy az
befolydsolhatja a Kibocsaté eredményes mikodését.

3.2.4. Szabalyozasi kérnyezet kockazata

A Stelius Cégcsoport fejlesztenddé ingatlanjaira vonatkozd épit8ipari szabdlyozdsnak,
szabdlyozasi terveknek, illetve az engedélyek megszerzéséhez elvégzendd feladatok a Stelius
Cégcsoport szamara esetleg kedvezétlen valtozdsa tobbletkdltségekkel, a fejlesztési id6
meghosszabboddsdval vagy tobblet beruhdzas-kdvetelményekkel terhelheti a Stelius
Cégcsoport, amely csOkkentheti a Kibocsaté eredményességét.

3.2.5. Csoporttagok bankhitelének hatasa a Kibocsatoéra

A Kibocsaté nem rendelkezik hitelekkel. Jelenleg kizarélag a BAV-csoport vesz igénybe banki
finanszirozdst a mkodéséhez. Ha a hitelszerz8désekben vallalt kotelezettségeket,
kovendnsokat nem vagy nem folyamatosan tudjdk teljesiteni és esetlegesen a finanszirozé bank
felmondja a meglévé szerzédéseket és a kintlevé hiteltartozds esedékessé valik, akkor ez
érintheti a Kibocsaté eredményességét.

3.2.6. Zaloghitel és értéktargyak lizletaghoz tartozé kockazat

A Kibocsaté lednyvallalatai kbzzé tartozé BAV-csoport mivészeti alkotdsok kereskedelmével,
aukciokkal és zaloghazi tevékenységgel foglalkozik, jelenleqgi Uzleti startégidja pedig egyrészt a
fedezet alapu hitelezés egyedilallé, eddig kihaszndlatlan mddon térténé kiterjesztésére,
masrészt az aukcidk és mulvészeti alkotdsokkal kereskedés digitalizaciéjara, sajat online
webshop kialakitdsdra, valamint online aukcidk szervezésére iranyul. Jelen Informacids
Dokumentum lezdrdsakor a hazai kereslet a jelen lzletdg tevékenységét érintéen jelent8s
emelkedést mutat, ugyanakkor amennyiben a gazdasag ndvekedése lassul vagy még inkabb
visszaesik a jov8ben, az negativan hathat a BAV-csoport szolgdltatdsai irénti keresletre,
finanszirozasi lehet6ségeire, valamint eredményességére és ndvekedésére. A Kibocsato
eredményességét befolydsolja tovdbba, hogy BAV-Csoport a mindenkor hatélyos jogszabalyi
el6irasok szerint folytathat zaloghitelezést, igy a vonatkozd jogszabalyok esetleges
modosuldsai a Kibocsatd arbevételére és eredményességére is hatassal lehetnek. Kiemelend§
tovabba, hogy jelen Informaciés Dokumentum id6pontjdban az Uj tipusu koronavirus jarvany
(COVID-19), tovabba az arra tekintettel meghozott nemzetkézi, kormanyzati, hatdsagi vagy
egyéb intézkedések kedvez6tlen makrogazdasdagi hatassal jarhatnak a Kibocsaté zaloghitelezési
tevékenységére, igy kilondsen a 2020. marcius 18. napjan fennallé kdlcsondkre elrendelt
fizetési moratérium. Bar egyes tdrsadalmi csoportokra a koélcséndkre elrendelt fizetési
moratérium 2021. junius 30-3ig meghosszabbitasra kerilt, de a Kibocsatd nincs abban a
helyzetben a kdlcsénjogviszonyok anonimitdsa miatt, hogy meqgdllapitsa az ugyfelek
beletartoznak-e a meghosszabbitott moratériummal érintett tarsadalmi csoportba.

3.2.7. Az Ingatlan {izletdghoz tartoz6 kockazat

A Stelius Cégcsoport jelentds értékd tehermentes ingatlan portfélidval rendelkezik (B kategérias
irodak, jelent8s fejlesztési potencidllal rendelkez§ ipari és logisztikai tertletek), amelynek egy
része jelenleg kihaszndlatlan, tovabbd amelyeket érintéen az elmult években nem kerdlt sor
jelentds feldjitasra vagy karbantartasra. A meglévé eszkdzokon tervezett fejlesztési
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projektektél és a jelenleg Ures vagy kihaszndlatlan ingatlanok bérbe adasabdl jelentds
ndvekedést var a cégcsoport, amennyiben azonban a fejlesztésekben és az ingatlanok
hasznositdsaban megtorpanas lesz érezhetd, Ugy annak kdzvetlen hatdsa lehet a Kibocsatd
eredményességére. Ezen tulmenden az ingatlanbefektetési tranzakcidk hosszisdga és az
atvilagitas magas kéltségvonzata miatt az ingatlan, mint eszkdzkategdria tovdbbra is az egyik
legkevésbé likvid eszkdznek tekinthetd, amely kockazatoknak ezen fajtdjara a szabalyozasi
kdrnyezet valtozasa is jelentds hatdssal bir. Az ingatlanfejlesztések el6készitése és
megvaldsitdsa egyebekben tékeigényes tevékenység, amely jelentds finanszirozast is igényel.
Bizonyos tényezd8k (ideértve az altaldnos gazdasdgi kdrnyezetet, a hitelpiacokat, a banki
kamatldbakat és a devizaarfolyamokat) valtozasa az Ingatlan Uzletdg finanszirozdsanak
koltségeit novelhetik.

3.2.8. Személyi fuvarozas lizletaghoz tartozé kockazat

A Kibocsatd érdekeltségébe tartozik harom kiemelkedd taxitdrsasdg (F6taxi, Budapest Taxi és
Elit Taxi), amelyek a taxiszolgaltatas kilonbdz8 szegmenseire fokuszdlnak a Kibocsatd
iranyitasa alatt. A kdzelmultban tortént akviziciok eredményeként |étrejétt Magyarorszagon a
legnagyobb, tdbb mint kétezer autdébdl allé taxicsoport, amely magas szinvonalud
szolgdltatasokat nyujt. A Kibocsaté leanyvallalatainak eredményességét ugyanakkor jelentésen
befolydsolja a turizmus volumene is, valamint, hogy Budapesten a mindenkor hatalyos
jogszabalyi el6irasok szerinti viteldij keril alkalmazasra, igy a vonatkozd jogszabalyok esetleges
moddosuldsa a Kibocsaté arbevételére és eredményességére is hatdssal lehetnek. A jelen
Informaciés Dokumentum idépontjdban az j tipusu koronavirus betegség (COVID-19) és ebbdl
fakaddan a turizmus volumenének a korabbiaktdl jelentésen elmaradd volumene a személyi
fuvarozas terén is jelentds forgalomvisszaesést eredményez, ami kedvez6tlen hatassal jar a
Kibocsato érdekeltségébe tartozé taxitarsasagok bevételeire.

3.2.9. Az épitbiparhoz tartozé kockazat

A jelenlegi alacsony épit6ipari kapacitds kovetkeztében a kivitelezési id8szakok
hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési koltségek novekedhetnek, melyek kedvez6tlendl
befolydsolhatjak a Stelius Cégcsoport eredményességét. Mivel a Stelius Cégcsoport piaci ereje
és megbizhatdsaga épitbipari partnerei szamara is fontos tényezdk, ezért a Kibocsaté azzal
szamol, hogy a Stelius Cégcsoport eredményességére az esetleges kapacitdshiany minimalisan
hat csak ki.

A COVID-19 vilagjarvany mar jelentésen hatranyos gazdasagi hatdsokat gyakorolt a gazdasag
szamos szektordra, igy az ingatlanszektorra és az épitdiparra is, azonban a hosszu tava és
tartés hatasok a jelen Informdaciés Dokumentum elkészitésének id6pontjadban még nem
szamszer(isithetk, illetve prognosztizdlhaték. A nagyfoku bizonytalansag mellett a Kibocsato
azzal szdmol, hogy az ingatlanok értékesitéséhez és bérbeaddsahoz sziikséges id6 ndvekedni
fog és esetleg drcsékkenéssel is szamolni kell az értékesités, bérbeadds soran.

3.2.10. Egyéb lizletdgakhoz tartozo kockazatok

A Kibocsaté stratégiai Uizletdgain tulmenden egyéb lzletdgakban érdekelt tarsasagokban is
tulajdoni részesedésekkel rendelkezik. Az egyéb lzletdgakhoz tartozé tarsasagok kozil jelenleg
tobb is inaktiv és varhatéan a Stelius Cégcsoport restrukturdldasa ezen entitdsokat is érinti.
Amennyiben ezen tarsasagok tervezett beolvadasara, illetve megsz(inésére barmely okbdl nem
kertl sor (pl. jogszabalyi valtozasok, COVID-19 miatt elhizddd Ugyintézési id6), ugy az
hatranyosan befolyasolhatja a Kibocsaté eredményességét.
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3.3. Piaci és iparaqgi kockdzatok

3.3.1. Makrogazdasagi tényez6k

A Stelius Cégcsoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globdlis
makrogazdasdagi kornyezet alakuldsanak. A gazdasagi ndévekedés, a munkanélkiiliség, a magyar
orszagkockazat, az inflacié, tovabba az d4llampapirok hozamgdrbéjének, valamint az
dllamhaztartdsi hidnynak az alakuldsa alapvet6é hatdst gyakorolnak az Uzleti kornyezetre. A
makrogazdasagi kornyezet esetleges kedvez6tlen alakuldsa negativan hathat a Stelius
Cégcsoport egyes tevékenységeinek és ezaltal a Kibocsatdnak a jovedelmezdségére.

3.3.2. COVID-19 jarvany alakuldsa

A COVID-19 jdrvany, illetve az azzal &sszefliggésben meghozott nemzetkézi, kormanyzati,
hatésdgi intézkedések, valamint a piaci folyamatok és fogyasztdi magatartdsok valtozdsa
kedvez6tlentl érintheti a Stelius Cégcsoportba tartozé tarsasdgokat és igy kdzvetve érintik a
Kibocsatd eredményességét.

A COVID-19 hatdsara a hitelmin@sitdk értékelési metddusa is valtozhat, amely akdr kedvez6tlen
kihatdssal jarhat a Kibocsatd vagy a Kotvények minésitésére.

3.3.3. Technoldgiai kockazatok

A Kibocsaté folyamatosan figyelemmel kiséri az innovativ technolégiai megoldasokat,
monitorozza azok fejlddését. A Kibocsatd igyekszik megfelelni az Uj technoldgiai kihivasoknak,
tovabba az ilyen technoldgiai fejl6dés kovetkeztében megvaltozott piaci, gazdasagi
kornyezetnek. Ugyanakkor nem biztosithaté, hogy a Kibocsaté a jovében nem szenved el
veszteséget vagy nem kerll versenyhatranyba annak kovetkeztében, hogy az ilyen Uj
technoldgiai megoldasokat nem kelld idében, vagy megfelel6en adaptalja.

3.3.4. Adozas

A Stelius Cégcsoportra vonatkozd jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabdlyok a
jévBében valtozhatnak, igy kilondsen nem kizarhatd, hogy az ingatlanfejleszt8kre és
befektetdkre kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz kapcsolédé adé mértéke ndvekedhet,
valamint Gjabb adok kerllhetnek kivetésre, ndvelve ezzel az ingatlanvallalkozdsok
adoterhelését. A vonatkozd addszabdlyok valtozdsai akdr visszahatd hatallyal s
maddosulhatnak, aminek a Stelius Cégcsoport arbevételére és eredményességére is hatasa
lehet.

3.3.5. Likviditasi kockazat

Az ingatlan mint eszkdzkategoria kevésbé likvid eszkdznek tekinthetd. A likviditasi kockazatok
a makrogazdasagi kockdzatokkal egy irdnyba valtoznak. Ezért a Stelius Cégcsoportban
kedvezdtlen makrogazdasagi kornyezetben szamolni kell jelent8s illikvid eszkdzallomannyal.

3.3.6. Finanszirozasi kockazat

Az Stelius Csoport altal tervezett ingatlan és egyéb fejlesztések, beruhdzasok tékeigényesek,
amelyek jelentds finanszirozast igényelnek. Bizonyos tényezdk (ideértve az altalanos gazdasagi
kornyezet, a hitelpiacok, a banki kamatlabak, és a devizaarfolyamok) valtozasa a finanszirozas
koltségeit ndvelhetik. Ezen kockazattal kapcsolatban azonban kiemelendd, hogy a Kibocsaté a
Koétvénykibocsatassal kivanja ezen fejlesztéseket és beruhdzasokat finanszirozni, amely fix

16



kamatozasu, illetve hosszu tavu finanszirozast jelent a Kibocsaté részérg, vagyis a Kibocsaté
finanszirozasi kockdzata a Kotvénykibocsatds eredményeként (a BAV-Csoport hiteleitdl
eltekintve) mérsékelt marad.

3.4. Kotvényekre vonatkozd kockazatok

3.4.1. A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes befektetdk befektetési tevékenységliket jogszabdlyok és egyéb el6irdsok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatdsdgok ellen6rzik és felligyelik. A
Kotvénytulajdonosoknak ajanlott sajat jogi tandcsaddjukkal konzultdlniuk és egyértelmien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe torténé befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkozd jogszabalyoknak és egyéb el6irasoknak.

3.4.2. Addészabdlyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzasdra a jelen Informaciés Dokumentum
keltekor hatalyos jogszabalyok a jov6ben megvaltozhatnak.

3.4.3. Likviditas és masodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati kétvények piacdra - kiiléndsen a tdzsdén kivili piacra - a likviditas
hidnya jellemz6, ezért az allampapirokhoz viszonyitva jéval magasabb a Kotvények likviditasi
kockdzata. A Kotvények XBond piacra térténd regisztraciéjat kdvetéen sem garantdlhatd, hogy
a Kotvények ezen platformon teljesitett forgalma a Kotvényeknek kell§ likviditast képes
biztositani. Ez azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos - amennyiben a Kétvények irant vevdi
oldalon ajdnlat jelenik meg a rendszerben - a futamidé lejdrta el6tt esetlegesen csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni Kétvényét.

3.4.4. Piaci hozamok elmozduldsa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z6 tényez6tél figg. A Kotvénytulajdonosnak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakuldsa, ugyanis altalanos piaci
hozamemelkedés esetén a Koétvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat a
Koétvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, dgy elképzelhetd, hogy ilyen
esetben veszteséget realizal.

3.4.5. Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kdtvénytulajdonos a Kétvények devizanemétdl eltérd devizaban tartja
nyilvan befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkdnyvelhet. Amennyiben ugyanis a
Koétvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékel6dik a Kotvény devizajdhoz képest, akkor
csokken a Kdtvényeken a Kétvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizdlhaté hozam, csdkken
a Kotvények tOkedsszegének a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett értéke, valamint
csokken a Kdtvényeknek a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett piaci értéke.
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3.4.6. Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kétvények fix kamatozasuak. A fix kamatozasu Kotvényekbe térténd befektetés
azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kdvetéen bekdvetkezett piaci hozamvaltozdsok
kedvez6tlentl érinthetik a Kdtvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kivil emelkedé
inflacié esetén a fix kamatfizetések redlértéke csokkenhet.

3.4.7. Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektetd-védelmi Alap (vagy mds hasonlé biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositdsi Alap) védelme, ezért a Kibocsaténak a Kotvényekkel kapcsolatos
esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasdban nem lehet bizni.

3.4.8. Tranzakciés koltségek

A Kotvények vasarldsa vagy eladdsa esetén a Kotvények jelenlegi drdval kapcsolatban kiilonféle
jarulékos koltségek merilhetnek fel (beleértve a tranzakcidés dijakat és jutalékokat). Ezek a
jarulékos koltségek jelent6sen csOkkenthetik vagy akar kizdrhatjdk a Kotvények
nyereségességét. Tovabbd az ilyen, a Kotvények megvdsarldsdhoz kozvetlenll kapcsolddd
koltségeken tul a Koétvénytulajdonosoknak figyelembe kell vennilik a monitoring kéltségeket
(példaul a felligyeleti dijakat) is. A Kdtvényekbe torténd befektetés elbtt a leendd befektetéknek
tajékozodniuk kell a vasarlds sordn felmerilé minden tovabbi koltségrdl, a Kotvények letéti

8rzésérdl vagy eladadsarol.
3.4.9. A Kotvények nem biztositottak

A Kotvénnyel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsaté vallal felel6sséget. A Kotvények eszkdzokkel
nem fedezettek. Amennyiben a Kibocsaté nem tudja teljesiteni a Kotvény alapjan fennalld
kamat-, illetve t6ketorlesztési kbtelezettségeit a befektetd egészben vagy részben elveszitheti
a befektetése értékét.

3.4.10. A Kotvények hitelmindsitési kockazata

A hitelminGsitések nem tiikrozik a struktura és a piaci kockdzatok potencidlis hatasait és mas
olyan tényezdket, amelyek befolydsolhatjdk a Kodtvények likviditasat vagy piaci értékét. A
hitelmind8sités nem ajanlas értékpapirok vasarlasara, eladasara, vagy tartasara. A hitelmingsité
intézet bdarmikor felllvizsgalhatja, felfiggesztheti vagy visszavonhatja a minGsitést.
Hatranyosan befolydsolhatja a Kétvények likviditasat és piaci értékét, ha a Kibocsaté mar nem
tart fenn hitelmindsitést, vagy ha valamely hitelmin8sitd intézet visszavonja, felfliggeszti vagy
csokkenti a Kibocsaté vagy a Kotvények hitelmindsitését, vagy ha ilyen visszavonas,
felfliggesztés, vagy lemindsités varhaté (vagy barmely hitelmingsit6 intézet a Kibocsaté vagy a
Kodtvények hitelmindsitését a , hitelfigyeld" statuszra helyezi a lemindsités, felfliggesztés vagy
visszavonas meérlegelésekor). Ha a Kibocsatéd hitelmindsitése romlik, akkor a Kibocsatot
visszavaltasi kdtelezettség terheli a kbtvényfeltételek szerint.
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3.4.11. Kotelezettségvallaldsok megsértése

Amennyiben a Kibocsatd megsérti a Kdtvényekhez kapcsolddd kotelezettségvallaldsait, ugy
akar sor kerilhet a Kétvények idd el6tti visszavasarldsanak kotelezettségére, amely esetben
nincs biztositék arra, hogy a visszavasarlashoz szikséges pénzeszkdz rendelkezésre all a
Kibocsatoénal.

3.5. A Kibocséatd kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatdsa

A Kibocsaté és a cégcsoport menedzsmentje tudomdssal bir a fenti kockazatokrdl, a fent
meghatarozott kockdzatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint a nemzetkdzi
szabvanyoknak megfeleld és a legjobb ipardgi gyakorlatokon alapulé belsé kockdzatkezelési
eljdrasokat tart fenn és alkalmaz.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatdrozasa a Kibocsatd Igazgatdsaganak feladata.
Elsédleges cél a kockdzatok idében minél hamarabb torténd feltdrdsa és azok hatékony és gyors
kezelése. A kockdzatkezelés hatékony és gyors megvaldsitdsa érdekében, a Kibocsatd
rendszeres vezetdi értekezleteket tart, amelyek sordn nem csak feltdrdsra és értékelésre
kerlilnek a Kibocsadté eredményességére hatd lehetséges kockdzatok, hanem vezetdi dontés
szliletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozdan is.

A kockazatkezelés tobbszintd rendszerben torténik. Az lgazgatésdg altal meghatdrozott
folyamatok és elfogadott belsé szabdlyok végrehajtdsat a Vezérigazgatd felligyeli és
gondoskodik arrdl, hogy a szervezeti egységek megismerjék és folyamatosan betartsak ezeket
és errdl rendszeresen beszdmoljanak részére.

A Kibocsaté gazdalkoddsanak teljeskorl ellenbrzése a Kibocsaté 6nallé kontrolling szervezetén,
valamint bels6 ellendrokén keresztil valdsul meg. A kontrolling szervezet havonta, a belsd
ellendrzés a jovahagyott éves belsé ellendrzési terv alapjan készit riportot a Kibocsatd
tevékenységérdl, amelyet kézvetlenill az igazgatésagnak juttat el. A kontrolling és a belsd
ellenéri riport kitér a feltart hidnyossagokra és a varhato kockazatokra is.

4. A KIBOCSATO ALTALANOS BEMUTATASA
4.1. Céginformacidk a Kibocsatérdl

A Kibocsaté neve: STELIUS Befektetd ZartkorlGen M(ikddé
Részvénytdrsasag

A Kibocsaté cégbejegyzésének helye: F&varosi Torvényszék Cégbirdsaga

A Kibocsaté cégjegyzékszdma: 01-10-042823

A Kibocsaté székhelye: 1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.

A Kibocsaté cégbejegyzésének idépontja: 1996. januar 18.

A Kibocsato tevékenységének idétartama: Hatarozatlan

A Kibocsaté jogi formdja: ZartkorGen Mkod6 Részvénytdrsasag

A Kibocsaté miikodésére iranyadé jog: Magyar jog

A Kibocsaté bejegyzésének orszaga: Magyarorszag
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A Kibocsaté  székhelyének cime és 1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
telefonosszama: +36-1-457-6700

A Kibocsaté tulajdonosai és egyben tényleges Nagy Elek
tulajdonosai:

4.2. Cégstruktira, szervezeti felépités
4.2.1. A véllalatcsoport és jelentds leanyvallalatok bemutatdsa

A Kibocsatot 1995-ben alapitottak azzal a céllal, hogy a tulajdonos, Nagy Elek épitkezésekkel
kapcsolatos befektetéseit menedzselje. Az elmult években a Kibocsaté tevékenységi kére a
tulajdonos érdekeltségi koreivel egylitt jelentdsen béviilt, hiszen a tulajdonos lzleti stratégidja,
hogy évtizedek 6ta piacvezetd tarsasagokba fektet. Ennek kdszonhetfen a Kibocsaté jelenleg
18 millidrd forint 6sszegl kezelt eszkozdllomannyal, valamint jelent6s értékd ingatlan
portfélidval rendelkezik, amely meglévd eszk6zokon tervezett fejlesztési projektektdl jelentbs
gazdasdgi névekedést var a jovdben.

A Kibocsatd bevételi forrdsa elsGsorban lednyvdéllalataitdl kapott osztalékokbdl, illetve a
részikre nyujtott szolgdltatdsokkal (IT, marketing, HR, stb.) kapcsolatban felmerilt
menedzsment dijakbdl és szolgdltatdsi dijakbdl, valamint a részikre nyujtott kélcsondkbdl
szarmazo kamat és t8kebevételekbdl szarmazik. A Kibocsato célja, hogy a stratégiai déntéseken
tul ellassa holding funkciojat és egy valddi, a teljes Stelius Cégcsoportot atfogd, szolgaltatéd
kdozpontként mikédhessen. A tapasztalt vezetés Kibocsatdéi- és leanyvallalati szinten egyarant
hozzajarul a szinergidk kiakndzasahoz és a Kibocsaté tovabbi novekedésének 6szténzéséhez,
valamint ezen tulmenden jol kialakitott és megalapozott belsé dontéshozatali folyamatok seqitik
a finanszirozasi és strukturalis atalakitdsokat.

A Stelius Cégcsoport tarsasagi strukturajanak racionalizaldsa jelenleqg is folyamatban van, azzal
a céllal, hogy létrejojjon egy tulajdonosi atfedésekt6l mentes, a jelenlegi struktdranal
atlathatdbb Uzleti divizidkkal rendelkezd cégcsoport, ezaltal novelve a Stelius Cégcsoport
hatékonysagat.

4.2.2. Kibocsaté tulajdonosi strukturaja

A Kibocsatd mindsitett tobbségi befolydssal (80,79%) rendelkez6 részvényese Nagy Elek. A
Kibocsatdéban 19, 21%-os részesedéssel az Inforg Zrt. rendelkezik.

Az Inforg Zrt.-ben Nagy Elek 64,75%-0s részesedéssel rendelkezik és a fennmaradd 35,25 %-0s
részesedéssel pedig a Kibocsaté rendelkezik.

A Kibocsato részvényesei a tulajdoni ardnyaiktdél eltérd szavazati jogokkal nem rendelkeznek,
ugyanakkor az Inforg Zrt.-ben igen: a Kibocsatd 75%-os, Nagy Elek 25%-0s szavazati arannyal
rendelkezik.

A fentiek alapjan, a Kibocsato feletti irdnyitdsi jogot teljes egészében Nagy Elek gyakorolja.

4.2.3. A Kibocsaté jelentds leanyvallalatainak, részesedéseinek rovid bemutatasa
A Kibocsatdé mint holdingvallalat az aldbbi, a Kibocsatd gazdasdagi eredményessége

szempontjabdl jelentd8snek tekinthetd tarsasagokban rendelkezik kdzvetlen, illetve kdzvetett
tulajdonosi részesedéssel:
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F§ iizleti Beieqyzés Kozvetett és | A Kibocsaté
Név < . Jeqy Kozvetlen részesedése
tevékenység orszaga . .
részesedés
Vagyonkezelés
INFORG Sajat tulajdond, Magyarorszag Kézvetlen tul. 35,25%,
Ingatlanforgalmazé bérelt ingatlan szavazati 75
és Gazdasagi bérbeadasa, %
Tanacsadoé Zrt. lzemeltetése
% . Ve Ve s .. 0
Menedzser Mediator Uzletl’eg egyéb Magyarorszag K(gzvetlen 19,76 %
vezetési Kodzvetett 14,81 %
Zrt. X .
tandcsadas
PRO-CASH Uzletviteli, egyéb Magyarorszag Kézvetlen 100 %
Vagyonkezel§ és vezetési
Szolgaltaté Kft. tanacsadas
Zaloghitel és Ertéktargyak és Faktoring
BAV Aukciéshaz és E.gye,b penzlgyi Magyarorszag ngvetett 99,21 %
f . kiegészitd Kdzvetlen 0,08 %
Zaloghitel Zrt. A .
tevékenység
- - ” m 5
BAV Faktor Pénziigyi M,.n.s“. egyeb Magyarorszag Kdzvetett 86 %
Zrt pénzlgyi
) kozvetités
BAV Pénziigyi Egyéb hitelnyujtds | Magyarorszag Kozvetett 99,7 %
Szolgaltaté Zrt.
PERUN Befektetési Egyéb hitelnyujtds | Magyarorszag Kozvetett 95,71 %
Holding Zrt. Kdzvetlen 4%

BAV Ingatlan Kft.

Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan
bérbeadasa,
Uzemeltetése

Magyarorszag

Kozvetett

99,7 %

BAV Property Kft.

Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan
bérbeadasa,
Uzemeltetése

Magyarorszag

Kozvetett

99,7 %

METAL-ART
Ingatlanhasznosité
és Szolgdltaté Zrt.

Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan
bérbeadasa,
Uzemeltetése

Magyarorszag

Kozvetlen

100 %
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A Kibocsaté jelentds leanyvdllalatai, tarsult vallalkozasai és egyéb részesedései miikodési
szegmensekként
F§ iizleti Beieqyzés Kozvetett és | A Kibocsaté
Név < . 1e9y Kdzvetlen részesedése
tevékenység orszaga . .
részesedés
Személyi fuvarozas
Fétaxi Taxis Magyarorszag Kdzvetlen 95,75 %
Autdékozlekedési és személyszallitas Kbdzvetett 3,19%
Szolgaltaté Zrt.
7 7 - ;
MB ELIT HOTEL Slt/lz.ér;é;éelg?/eb Magyarorszag Kdzvetlen 100 %
SERVICE Kft. . Loz
személyszallitas

MB ELIT LUXURY Taxis Magyarorszag Kozvetett 95,75 %
Kft. személyszallitas Kbzvetett 3,19%

Sajat tulajdond, Magyarorszag Kozvetlen 96,85%
SFCINVI,ES.T bérelt ingatlan (Szavazati 96,35 %
Biztonsagi . : .
Tanacsadé Zrt bérbeadasa, arany)
: Uzemeltetése Kozvetett 3,62 %
VEGYE,PSZER Vagyonkezelés Magyarorszdg | Kézvetlen 75,93 %
HUNGARIA Zrt. (holding) Kozvetett 24,07 %

VALID-CONTO
Szolgaltaté Kft.

Szdmviteli,
konyvvizsgaloi,
addszakértoi

tevékenység

Magyarorszag

Kozvetlen

100 %
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4.2.4. Kiils6 szervezeti dbra

Infor Inforg-Stelius csoport csaladfa
Erdélyi Hirad6:27,04% +— Stelius 19,21%)|

Advice Pro:30%

-]

Paskal-Park:87,50%
S-H Bau :46%

legyepszer

Metal-Art:100%

=
v
N
o}
i
B
]

Inforg:33,25%,
szav.arany: 75%
Polar-Hiisz :31%

Fotaxi:46,22%
MB Elit Luxury:100%

Veneralia Srl:10%

Ve Hu 4,07% T -
Erdélyi Hirad6:72,96% <+— MH 17 Kit:30%
Virexi 18,67% BAV Faktor Zit:86%
Paskal-Parki12,50%
Immolitus:100% [—* Pannon Reneszansz:88,88% Flexibill Kft:100%
Carpat Bau:55,00% R BAV:00,210
Polar-Husz : 20% (‘ariﬁl—ﬂauﬂs,ﬂo% )47
ar-iisz *b] AREX Srl:7,45% BAV:0,41%0
[ agyar Nyugat G485 J+—— Peram A 00% Veneralia SH00%
NEVE.:30% TE GR:0,36% Perun:96,00%
aqyar Nyugat-Ut:48,33% Land-Trade:61,90% —{AREX 5r1:85,15%
Superfitium:55% NEVE.:70% Bav Amanet:100%
Halmai: 74% Land-Trade:38,10% eqyepszer Hun.:75,03%d BAV Ingatian:100%%
Mgz e el | [(Polrhi o0 B Py T00%
Charta 5rl.:100%

AREX 5rl:7,41%

Pannon Reneszansz:10,92% +—

Valid Conto:100%
MB Elit Hotel:100%0
Csillag Home:62,50%

MH 17 Kft:70%

Menedzser:19,74%0
Magyar Nyugat-Ut:3,67 %
NEVE.:0,14%

NEVE Romania 18,33%
Seci

cinvest Zrt:96,85 %

arany: 96.38%
Ganz Hid:50%
S-H Bau :2,00%

Mahid.:23,70%

Egyéb Vegyépszer
befektetések

S-H Bau :52%

Egyéb Ve-Hun
befektetések

BAV Property:100%

4.2.5. Belsd szervezeti abra

STELIUS ZRT.

Vezérigazgatd

Gazdasagi

vezérigazgato-
helyettes

Marketing

HR igazgatdsag I R

Beszerzési és

IT igazgatosag logisztikai Kontrolling

igazgatosag

IT izemeltetés
és fejlesztés

Logisztikai
csoport

IT Szolgiltatas-
menedzsment

IT biztons3g

Szamvitel

Szamvitel
(Taxik,
Ingatlan)

Szamviteli
csoport (Taxik)

Szamviteli
csoport
{ingatlan)

Pénzagy

Belsd
ellendrzes

Biztonsagi
iroda

Kommunikacio

]
Projekt
menedzsment

iroda
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4.3. Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzé6dések vagy
gydrtasi eljardsok révid bemutatdsa
4.3.1. Szabadalmak, licenciak

A Kibocsatd és a vallalatcsoport tagjai jelenleg nem rendelkeznek szabadalmakkal, valamint
licencidkkal, tovdbbd nem végeznek olyan tevékenységet, amelyek szabadalmakat, illetve
licencidkat eredményezhetnek.

4.3.2. Védjegyek
A Kibocsaté mint holdingvallalat nem rendelkezik védjegyekkel. A lenti tdbldzatban ugyanakkor
bemutatdsra keriilnek a Stelius Cégcsoport tulajdondban allé, Magyarorszagon és az Eurdpai

Unidban bejelentett, illetve regisztralt legfontosabb védjegyek.

A védjegyoltalom minden esetben a bejelentés napjatél szamitott tiz évig tart, amely tovabbi
tiz-tiz éves id6tartamra korlatlan alkalommal megujithaté. A megujitds a Kibocsatd kérelmére

torténik, ennek hidnydban a védjegyoltalom az oltalmi id6 lejaratakor megszdnik.

Védjegy
elnevezése

Védjegy
tipusa

Megjelenés

Lajstromszdm

Bejelentés
datuma

Jogosult

Oltalom
terjedelme

BAV ZALOG

abras

¢) BAV ZALOG

BAV ZALOG

abras

231712

2019.10.22

BAV
Aukcioshdz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

() BAV ZALOG

231532

2019.10.22

BAV
Aukciéshaz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

BAV ZALOG

abras

231531

2019.10.22

BAV
Aukciéshaz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

BAV ANNO
1773

abras

231067

2019.10.21

BAV
Aukciéshaz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

BAV ANNO
1773

abras

@B

231068

2019.10.21

BAV
Aukciéshaz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

BAV
ANTIQUES
ANNO 1773

abras

231069

2019.10.21

BAV
Aukciéshaz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag
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BAV abras greavanmours | 231070 2019.10.21 | BAV Magyarorszag
ANTIQUES Aukciéshaz
ANNO 1773 és
Zaloghitel
Zrt.
BAV abras 231071 2019.10.21 | BAV Magyarorszag
ANTIKVITA Aukciéshaz
S ANNO és
1773 Zaloghitel
Zrt.
BAV abras grvams | 231073 2019.10.21 | BAV Magyarorszag
ANTIKVITA Aukciéshaz
S ANNO és
1773 Zaloghitel
Zrt.
BAV abras 231074 2019.10.21 | BAV Magyarorszag
AKADEMIA Aukciéshaz
ANNO 1773 és
Zaloghitel
Zrt.
BAV abras 6 vivakanemis | 231075 2019.10.21 | BAV Magyarorszag
AKADEMIA Aukciéshaz
ANNO 1773 és
Zaloghitel
Zrt.
1773 abras [q——r~ | 225320 2017.10.12 | BAV Magyarorszag
EKSZER 1773 Aukciéshaz
EKSZER es
Zaloghitel
Zrt.
1773 abras %1773 225283 2017.10.12 | BAV Magyarorszag
s stCIOShaZ
Zaloghitel
Zrt.
smARTeye | szddsszet |- 220172 2016.04.26 | BAV Magyarorszag
étel Aukciéshaz
és
Zaloghitel
Zrt.
pénzpont sz6Osszet | - 217978 2015.08.26 | BAV Magyarorszag
étel Aukciéshdz
és
Zaloghitel
Zrt.
BAV széosszet | - 213547 2013.09.12 | BAV Magyarorszag
AKADEMIA | étel Aukcidshaz
és
Zaloghitel
Zrt.
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BAV
ANTIKVITA
S

szdOsszet
étel

1773

szines
abras

213548

2013.09.12

BAV
Aukcioshdz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

213545

2013.09.12

BAV
Aukcioshdz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

BAV ANNO
1773

szines
abras

213542

2013.09.12

BAV
Aukcioshdz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

BAV ANNO
1773

szines
abras

213544

2013.09.12

BAV
Aukciéshaz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

szines
abras

213543

2013.09.12

BAV
Aukciéshaz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

BAV

szines
abras

213546

2013.09.12

BAV
Aukciéshaz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

BAV
ZALOGHITE
L

szoOsszet
étel

212693

2013.09.12

BAV
Aukciéshaz
és
Zaloghitel
Zrt.

Magyarorszag

FLEXIBILL

sz6

228278

2018.10.12

BAV
FAKTOR
Pénzlgyi
Tanacsadé
Kft.

Magyarorszag

FLEXIBILL
AZ
OKOSSZAM
LA

jelmondat

228277

2018.10.12

BAV
FAKTOR
Pénzlgyi
Tanacsadé
Kft.

Magyarorszag

FLEXIBILL
AZ OKOS
SZAMLA

szines
abras

228276

2018.10.12

BAV
FAKTOR
Pénzlgyi
Tanacsadé
Kft.

Magyarorszag




EURO 900 | szines g 200 | 227236 2018.02.06 | Fétaxi Magyarorszag
Taxi  (72) | 4brés ¢ R MR Autékozlek
777-777 edési és
Szolgaltato
Zrt.
Green Taxi | szines _xyj“ 215277 2015.02.02 | Fétaxi Magyarorszag
térbeli ‘/'A/\/kz\‘ Autokozlek
2o 184 edési és
Szolgaltato
Zrt.
greenlite szines Sgreenltz | 213978 2014.08.25 | Fétaxi Magyarorszag
abras Autdkozlek
edési és
Szolgaltato
Zrt.
FSTaxi szines . 212703 2014.04.03 | Fétaxi Magyarorszag
ALAPITVA | &bras L FoTaxi Autskozlek
1913 oVt edési  és
Szolgaltato
Zrt.
F6Taxi szines l':rg,i'l 210551 2013.07.26 | Fétaxi Magyarorszag
abras FeTaxi Autokozlek
E\V/.'i: edési és
Szolgaltato
Zrt.
F6Taxi szines 211745 2013.07.05 | Fétaxi Magyarorszag
222.2.222 | 4bras Autékozlek
ALAPITVA edési  és
1913 Szolgaltato
Zrt.
F6Taxi 222 | szines \ 3 4 208910 2012.06.08 | Fétaxi Magyarorszag
2 222 a&brés N Autdkdzlek
ALAPITVA edési és
1913 Szolgaltato
Zrt.
F6Taxi 222 | szines 208912 2012.06.08 | Fétaxi Magyarorszag
2 222 | abras Autokozlek
ALAPITVA edési  és
1913 Szolgaltatd
Zrt.
FOTAXI szines = 186000 2004.10.13 | Fétaxi Magyarorszag
s n 21 s
abras it 2l Autdkozlek
edési és
Szolgaltato
Rt.
FéTaxi szines — 151890 1997.08.06 | Fétaxi Magyarorszag
abras Autokozlek
edési és
Szolgaltato
Zrt.
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FéTaxi szines WE— 151889 1997.08.06 | Fétaxi Magyarorszag
abras Autdkozlek
edési és
Szolgaltato
Zrt.
FéTaxi szines RN 151887 1997.08.06 | Fétaxi Magyarorszag
abras Autdkozlek
edési és
Szolgaltato
Zrt.
FéTaxi abras RRRAELLY 151886 1997.08.06 | Fétaxi Magyarorszag
I Autdkozlek
edési és
Szolgaltato
Zrt.
FOTAXI szines el 145161 1996.08.13 | Fétaxi Magyarorszag
abras = Autokozlek
edési és
Szolgaltato
Zrt.
Meglepetés | szines \\z\@“‘ 145160 1996.08.13 | Fétaxi Magyarorszag
ek helyett! | &brds w‘“‘/ Autckozlek
: edési és
Szolgaltato
Zrt.
TAXI szines 126320 1986.11.11 | Fétaxi Magyarorszag
térbeli Autokozlek
edési és
Szolgaltato
Zrt.
- szines remmsnnsr | 114430 1971.06.02 | Fétaxi Magyarorszag
abras Autokozlek
edési és
Szolgaltato
Zrt.
RADIO TAXI | &brés m,;,; 225217 2017.08.21 | MB ELIT | Magyarorszag
WWW.377T S 4 LUXURY
AXI.HU Kft.
BUDAPEST | abras BUD=PEST 222561 2017.03.07 | MB ELIT | Magyarorszag
TAXI geamnn LUXURY
budapestta Kft.
xi.hu 36-1-
20-36-70-
TT77-7T777
Budapest szines S 213779 2014.08.04 | MB ELIT | Magyarorszag
Taxi abréas i LUXURY
Kft.
ELIT TAXI | szines 213926 2014.08.01 | MB ELIT | Magyarorszag
232-3-232 | abras LUXURY
Taxi
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Szolgaltato
Kft.
ELIT TAXI szines 210550 2013.07.26 | MB ELIT | Magyarorszag
abras LUXURY
Taxi
Szolgaltato
Kft.
BUDAPEST | szines e JAX) 211846 2013.07.22 | MB ELIT | Magyarorszag
AXI abras LUXURY
Kft.
BUDAPEST | szines At 210549 2013.07.22 | MB ELIT | Magyarorszag
AXI 7-777- | abras S LUXURY
777 e Kft.
www.budap
esttaxi.hu
BUDAPEST | szines @h 210548 2013.07.22 | MB ELIT | Magyarorszag
TAXI  777- | térbeli LUXURY
7777 amg Y Kft.
MB Elit Taxi | dbras 210840 2013.03.26 | MB ELIT | Magyarorszag
LUXURY
Kft.
BUDAPEST | szines 201852 2010.03.30 | MB ELIT | Magyarorszag
TAXI abras LUXURY
Kft.
377 RADIO | szines s | 210175 2007.10.04 |MB  ELIT | Magyarorszag
TAXI BP. térbeli : i LUXURY
Kft.
RADIO TAXI | szines . 210143 2007.10.04 |MB  ELIT | Magyarorszag
7-7T7-777 | &brés Yoo LUXURY
Kft.

4.3.3. Egyéb ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzddések vagy gyartasi eljarasok

A Kibocsatod a jelen Informacids Dokumentum idépontjaban nem rendelkezik egyéb, lényeges
ipari, kereskedelmi vagy pénzligyi szerz6déssel, gyartasi eljarassal.

4.4, Az alkalmazottak Iétszdma az informaciés dokumentumban szereplé pénziigyi id6szak
végén

A Kibocsaté 2019-es (izleti évében az atlagosan foglalkoztatottak szama 35 6 volt.

5. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA
5.1. A Kibocsaté m(ikodése

A Kibocsaté 6 tevékenysége a vagyonkezelés és szolgaltatasnyujtas. Fébb szolgdltatasai kozott
megtaldlhatd az IT, az lzletviteli szolgaltatasok, pénziigyi, szamviteli, kontrolling. A Kibocsaté
alapvetd stratégiaja, hogy olyan vallalatokba fektet, amelyek kiemelked8k vagy piacvezetdk az
adott iparagban és a befektetések magas megtériilési potenciallal rendelkeznek. A Kibocsatd
menedzsmentje, mint felel6s befektetd és projektfinanszirozd szakmai segitséget nydjt az
Uzletdgak finanszirozasaban és az Ugyletek strukturaldsaban.
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A lednyvallalatok napi szint( operativ menedzselése, a leanyvallalatok részér6l rendszeres
jelentés a Kibocsadtd részére alapfeltétele a Stelius Cégcsoport hatékony mikodése
megteremtésének. A Stelius Cégcsoport a mikodése hatékonysdgdnak fokozdsa érdekében
jelenleg atstrukturdlds alatt van, amely atalakitasnak koszénhetéen a Kibocsaténal tébb holding
tevékenység fog dsszpontosulni, és a Kibocsaté Iétszama is bdvil fog. A Kibocsatdi szintl
stratégiai dontéseket az Igazgatdsdg hozza meg, a lednyvallalatok menedzsmentjének ajanlasai
és a Stelius Cégcsoport hosszu tava stratégidja alapjan. Az atstrukturdlds célja egy tiszta és
hatékonyan m(ikéd6 csoportszerkezet kialakitdsa, valamint az egyes Uzletdgak stratégidjanak
teljesitése.

5.2. A Kibocsdté Stelius Cégcsoporton Kkeresztiil nyujtott fébb tevékenységi
koreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatdsainak ismertetése

Zaloghitel és Ertéktargyak: A Kibocsaté a BAV-Csoporton keresztiil a miivészeti alkotdsok
kereskedelmével, orszagos és helyi aukcidkkal, valamint zdloghazi tevékenységével jelenleg
piacvezet® a magyarorszagi zaloghdzak piacan és tobb, mint 245 éves multjdnak kdszénhetben
jelenleg tébb, mint 10 millidrd forint értékl eszkdzallomanyt kezel. A zdloghazi tevékenység
keretében kiegészité szolgdltatdsokat is nyujt, ilyenek példdul a letétbe helyezés és
értékbecslés. A mivészeti alkotdsok kereskedelmének teriiletén Budapesten kivdil
Magyarorszag tébb pontjan ékszerek, muvészeti alkotdsok, festmények kereskedelmét,
befektetési arany vasarladsat és taroldsat is végzi. A BAV-Csoport tovabba elinditotta online
aukcié sorozatat is, amely kiemelkedden biztaté eredményeket produkal, valamint jelenleg is
fejlesztés alatt all egy sajat webshop kialakitdsa értéktargyak kereskedelméhez. A Kibocsatd
ezen stratégiai lizletdgdnak nettd drbevétele a BAV és BAV Pénziigyi Szolgaltaté 2019-es évre
vonatkozd beszdmoldja alapjan tébb, mint 16,7 millidrd Forint volt.

Ingatlan: A Stelius Cégcsoport jelent8s ingatlanportfélidval rendelkezik, amely Uzletag kbzel 2
millidrd forintos éves nettd arbevétellel rendelkezik, annak ellenére, hogy az elmult években
nem kerllt sor jelent8s feldjitasra, illetve az éplletek karbantartasara. A Kibocsaté befektetési
céljai a jelentds érték(i, addssagmentes ingatlanok, amelyek fejlesztés el6tt allnak. A
befektetések sordn az ingatlanok tipusait tekintve egyarant megtaldlhatdéak kiskereskedelmi,
ipari és logisztikai, irodai, fejlesztési terlletek, valamint elhelyezkedésiik szerint is megfeleléen
diverzifikaltak. Az ingatlanok bérbe adasabdl szarmazo jévedelem a tervezett feldjitdsok utan
megsokszorozhatd. A megtérilést az elkllonllt befektetési fazisok biztositjdk a Kibocsaté
részére.

Személyi fuvarozas: A Kibocsaté, az iranyitasa alatt mdkédé harom kiemelkedd taxitarsasagon
(Fdtaxi, Budapest Taxi és Elit Taxi) keresztil latja el ezen tevékenységét, amelyek a személyi
fuvarozas kilonbdz6 szegmenseire fékuszalnak ezzel lefedve a kilonbdz6 piaci igényeket. A
kozelmultban tortént akviziciok eredményeként [étrejott Magyarorszagon a legnagyobb, tobb
mint 2000 autdbdl allé taxicsoport, amelynek kévetkeztében a Kibocsaté piaci részesedése
megndvekedett. A Kibocsatd ezen stratégiai Uzletdgdnak nettd arbevétele a szegmens
lednyvallalatainak 2019-es évre vonatkozd6 adatai alapjan tébb, mint 3 millidrd Forint volt. A
szegmens folyamatos digitdlis és zdld transzformacié alatt all.
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5.3. A Kibocsaté legfontosabb piacainak bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat
tevékenységi koronkénti és féldrajzi bontasban, a kibocsaté versenyhelyzete

5.3.1. A Kibocsdté Stelius Cégcsoporton keresztiii meglévé legfontosabb piacainak
bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi kéronkénti bontasban

A Kibocsatd f6 tevékenységei kdzé holdingtdrsasagként a vagyonkezelés és szolgdltatasnyujtas
tartozik, amelyek keretében leginkdbb IT, Uzletviteli szolgdltatdsokat, valamint pénzigyi,
szamviteli és kontrolling szolgdltatasokat nyujt a piacon.

A Kibocsaté teljes forgalmanak értékelése szempontjdbdl ugyanakkor jelentés a Stelius
Cégcsoporton bellli lednyvallalatok tevékenysége. A stratégiai Uzletdgakbdl szarmazéd
arbevétel aranyat a 2019-es lizleti évre vonatkozdan a lenti dbra mutatja:

15% 1%
Zaloghitel és Ertéktargyak
9% . M Ingatlan

Személyi fuvarozas

Egyéb Uzletagak
75%

A Kibocsaté és leanyvallalatainak stratégiai Uzletdgaibdl szdarmazé 2019-es Uzleti évre
vonatkozd arbevétel 75 szazaléka a zaloghitel és értéktargyak Uzletagbdl, 15 szazaléka a
személyi fuvarozas (Uzletagbdl, valamint 9 szdzaléka az ingatlanokkal kapcsolatos
tevékenységeikbdl szarmazik.

5.3.2. A Kibocsaté Stelius Cégcsoporton keresztiii meglévé legfontosabb piacainak
bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat féldrajzi bontdsban

A Kibocsaté holdingvallalatként nem allit el termékeket, ugyanakkor a Stelius Cégcsoporton
keresztll gazdasagi tevékenységét nagy szazalékban Magyarorszag teriletén fejti ki és igy
megallapithatd, hogy kézvetve nettd arbevételének 100 szazalékat Magyarorszagon értékesiti.
A Kibocsato holdingvallalatként exporttevékenységet nem folytat.

5.3.3. A Kibocsaté versenyhelyzete

A Kibocsaté a Stelius Cégcsoporton keresztiil széles portfélidval rendelkezik az altala nydjtott
szolgaltatasok terén, amely lehet8vé teszi szdmara, hogy teljes kor( kiszolgaltatast nydjtson az
Ugyfelei szdmdra. Tekintettel arra, hogy a Kibocsaté stratégiai politikdjanak legfontosabb
eleme, hogy mar régéta mikodo és jovedelmezd vallalkozasokba fektet, sikerdlt elérnie, hogy
az altala Stelius Cégcsoporton keresztiil birtokolt Uzletdgak vonatkozdsaban piacvezetd
poziciéra tegyen szert.

5.4. Stratégiai partnerek és a veliik torténé egyittmikddés bemutatdsa

A Kibocsaté nem rendelkezik jelentds stratégiai partnerrel.
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5.5. A Kibocsétd lizleti stratégidjanak révid 6sszefoglaldsa

5.5.1. A kibocsaté altalanos lizleti stratégiaja

HosszUtavu befektetések: A Kibocsatd a stratégidjat tekintve, mivel évek o6ta olyan
Uzletdgakban tevékenykedik, amelyek jovedelmez6k, az Gizleti modellen e tekintetben nem kivan
valtoztatni. Felel8s stratégiai befektet8ként a Kibocsatd szdmdra a hosszu tava eszkdzaranyos
megtérilés a kiemelked6 cél. Az ingatlanberuhdzdsok is nagy hangsulyt kapnak a jovében,
amelyek megvaldsitdsat hosszu el6készitési folyamat el6z majd meg.

Organikus fejl6dés: A Kibocsato olyan érett lzleti szegmensekben van jelen, amelyek évtizedek
Ota sikeresek a piacon. RoOvid tdvon nem tervez start-up, illetve (j Gzleti tevékenységet
felvasdrolni. A Kotvénykibocsatasbdl befolyé 0Osszeg segitené a piacvezeté pozicidinak
megtartdsat és profitabilitdsdnak javitdsat (Z&aloghitel és Ertéktdrgyak, illetve Személyi
fuvarozas Uzletag), illetve tamogatja a névekedést a tervezett fejlesztéseknek készénhetben
(Ingatlan tzletag).

5.5.2. A Kibocsaté Stelius Cégcsoporton keresztiili lizletagainak lzleti stratégidja

A Z&loghitel és Ertéktadrgyak Uzletdg tekintetében a zaloghdzak fedezet alapl hitelezése
specidlis, tekintettel arra, hogy banki hitellel szemben, zalogtargy fedezete mellett kerdil
rovidlejaratd kélcson kihelyezésre. A fedezetként elfogadott zalogtargyak kérének kiterjesztése
tervben van, jelenleg zajlanak az ezen iranyu targyaldsok. Az aukcids és mivészeti alkotasokkal
valo kereskedés teriletén a digitalizacid, ezen belll sajat online webshop kialakitasa, és online
aukcidk szervezése a jovBbeni cél.

Az Ingatlan Gzletag vonatkozdsaban a Kibocsatd meglévd ingatlandllomanyanak a jévedelmezd
kihasznalasat tlzte ki céljaul. Az allomany értékének megfeleld felhaszndldsara nyilik lehet8ség
kdzvetleniil a sziikséges felljitdsok és fejlesztések utdn. Uj ingatlan vdsarldsa egyel6re akkor
van tervbe véve, ha a mar meglevd ingatlanokkal kapcsolatosak és szinergidk révén hozzaadott
értéket generdlnak (pl.: tdrstulajdonostdl vasarolnak, vagy kozvetlen kérnyezetben zdld
Ovezetet). Szintén megemlitendd a stratéqgiai célok k6zott az el6zetesen tervezett és szakaszos
beruhdzasok kiilsé EPC vallalkozdkkal, tiszta spekulativ beruhdzasok nélkdl.

A Személyi fuvarozas Uzletdg terlletén is kimondott cél az lizletag digitalizacids fejlesztése.
Ezen beliil a szolgdltatasok folyamatos fejlesztése, valamint innovativ és digitdlis szolgdltatasok
bevezetése (pl. a fizetési rendszer bdvitése). Kiemelendd még a kornyezettudatos és
fenntarthaté autdpark kialakitdsa, elektromos autdék bevezetése, valamint a Kozdsségi
Kozlekedés kialakitdsa a taxiszolgdltatasban.

6. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT EGY EVENEK
PENZUGYI HELYZETERGL ES A MUKODES EREDMENYERGL

6.1. Uzleti tevékenységbdl szdrmazé eredményt jelentdsen befolydsold [ényeges tényezdk
bemutatasa

A Kibocsatoé holding tarsasdgként vagyonkezel6i tevékenységet folytat, ami a gyakorlatban azt
jelenti, hogy a f6 bevételi forrdsa a tulajdondban allé vallalatoktdl kapott osztalék-, t6ke- és
kamatbevétel, amely tételek pénzigyi bevételként jelennek meg a Kibocsatd
eredménykimutatdsaban, valamint a holding tevékenységéhez kapcsoléddan informatikai,
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humadn, marketing, Gzletviteli, belsd ellenéri, kontrolling, PR és egyéb szolgdltatasokat nyujt a
tulajdondban allé cégeknek tovabbi menedzsment és szolgaltatasi dij ellenében.

Az elmult éveket tekintve, 2019-ben és 2018-ban is jelent6s, 1 millidrd Forint 6sszeg feletti
osztalék bevétele volt a Kibocsatonak, ezeken kiviil a kdlcsdnadott és befektetett pénzeszkdzok
utdn kapott kamatok és arfolyamnyereségek gyarapitottdk a pénzligyi bevételeket.
Koszonhetben a jelentds osztalék bevételnek, mint f6 bevételi forrdsnak az adézott eredmény
2019-ben is, hasonléan a kordbbi évekhez egymillidrd forint feletti dsszeget ért el. A
lednyvallalatok részére nyujtott szolgdltatdsokkal kapcsolatban a Kibocsaté a menedzsment
dijai koncepcidjanak bévitését tervezi, amely koncepcié jelenleg bevezetés alatt van.

A Kibocsaté sajat tékéje ugyan csokkent 2019. évben, amely nagymértékben a sajat részvények
bevonasa, illetve a tulajdonosként teljesitett potbefizetések és az osztalékfizetés miatt tortént,
azonban stabilnak mondhatd. A t8keelldtottsdg - a sajat téke és az 6sszes forrds hanyadosa -
81,42%-0s értéke kifejezetten magas. Hitelek és kdlcséndk nem voltak bevonva a
finanszirozasba. A tdrsasdg likviditdsa a korabbi évekhez hasonléan stabil volt 2019-ben is, a
forgdeszkozok és rovid lejdratu kotelezettségek hanyadosa a 206,20%-0s értéket mutat, ami
megbizhatd és nagyon er6s likviditasi helyzetet jelez.

A harom {6, tobb évtizednyi multtal rendelkezd lizletag - zdloghitel és értéktargyak, ingatlan és
személyi fuvarozas - pénztermeld képessége stabil, tovabbi ndvekedés prognosztizalhaté.

A BAV-Csoport, mint zaloghitel és értéktargyakkal foglalkozé lzletdg a tébb mint 245 éves
multjdval megbizhatd, hosszu tavu hozzajaruldst mutat a Kibocsatd eredményéhez.

Az ingatlanok tekintetében jelentds befektetési és tovabbi értékteremtd potencidllal rendelkezik
a Kibocsatd, melynek kiakndzdsara a kovetkezd évek szolgdlnak. 2018-2019-ben nem tortént
a Kibocsaté méretéhez képest jelents ingatlanfeldjitasi vagy karbantartdsi munkalat. Bar a
szegmensbdl szarmazo bevétel sllya egyeldre alacsony a teljes portfolidn belll, a jévében ezen
a terlleten folyamatos, erdteljes novekedés varhaté.

A tevékenységbdl szarmazd eredményt jelentésen befolydsold f6 tényez6k az lizletagban a
munkaerd elérhetfsége, valamint az ingatlanpiac aktuadlis helyzete. Magyarorszagon a fizikai
munkaerd egyre dragul a kialakult munkaer6hidnynak kdszonhetden, mely befolyasolja a
beruhazasok Utemét és koltségvetését. Ezen felll az ingatlanpiac aktuadlis helyzete is
szamottevd az eredmény tekintetében, az ingatlanok értékének meghatarozé eleme a piac
likviditdsa és a befektetési étvagy.

A személyi fuvarozas lzletag 3 kiemelkedd, mas-mas szegmenset képvisel§ taxi tarsasagai
meghatarozé piaci szerepldk, az Uzletagbdl szarmazd bevétel a Kibocsatd bevételének
korulbelll 15%-at adja. Jelent8sen befolyasold f6 tényez6k a benzin ar alakuldsa, valamint a
turizmust és az altalanos utazast gatlé tényezok.

6.2. Arbevétel

A Kibocsatd egyik f6 bevételi forrdasa - a kapott osztalékok mellett - a tulajdonaban allé
lednyvallalatoknak nyujtott szolgdltatasok (informatikai, human, marketing, Gzletviteli, bels6
ellendri, kontrolling, PR és egyéb) ellenértéke. Ezen szolgdltatasi dijak értéke 2018. évben
443,5 millié Forint volt, mig 2019. évben 920,8 millié Forint, amely 107,62%-0s névekedést
jelent. Ennek hatterében a holding kialakitds és reorganizacié all, amely sordn a tamogatd
funkciok a lednyvallalatoktdl a Kibocsatod szervezetébe keriilnek.
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6.3. Miik6dési raforditasok

A Kibocsatéd mikodési kdltségei 2018-ban 738 millié Forint, 2019-ben 1054 millié Forint 6sszeg
volt. A Kibocsatd holding funkciéjanak bévitésével egyre tobb feladatot 13t el lednyvallalatai felé
dij ellenében, ez okozza m(ikddési kdltségeinek emelkedését.

6.4. Uzleti tevékenység eredménye, EBITDA

A Kibocsato Uzleti tevékenységének eredménye 2019-ben -154,1 millié Forint és EBITDA-ja -
132,7 millié Forint volt.

6.5. Pénziigyi eredmény

A Kibocsatoé pénzigyi eredménye 2019-ben 1 178 millié Forint volt, amelynek jelent8s részét -
97% - a lednyvallalatoktdl kapott osztalékok teszik ki.

6.6. Addzott eredmény

A Kibocsaté addzott eredménye 2019-ben 1 024 millié Forint volt. A Tarsasag 2019. januar 1
napjatél a csoportos addalanyisagot valasztotta. Az addéalap mddosito tételek alapjan tarsasagi
adofizetési kotelezettség nem keletkezett mivel az adézas el6tti eredmény meghaladja a
jévedelem-minimum 6sszegét. A 2019. évben keletkezett addjogilag tovabbvihet§ negativ
addéalap 210 millié Forint.

6.7. Befektetett eszkoz6k

A Kibocsatd befektetett eszkdzeinek értéke 2019-ben 18 448 millidé Forint volt, amelynek
tobbsége, 18 348 millié Forint a Kibocsato részesedéseit fedi le kapcsolt vallalkozasaiban.

6.8. Forgdeszk6z6k

A Kibocsato forgd eszkdzeinek értéke 2019-ben 9 025 millié Forint volt, amely 6sszeg 2 505
millid Forinttal magasabb az el6z6 évhez képest. A jelentds nOvekedést a kévetelésallomany
novekedése okozta, mind kapcsolt, mind egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozassal
szemben, illetve az egyéb kbvetelések értéke is erételjesen n6tt 2 509 millié Forintra 2019-ben
a korabbi évi 529 millié Forint 6sszegrél.

6.9. Forrdsok

2019-ben az 6sszes forras 27 809 millié Forint volt, melybdl a sajat téke 6sszege 22 641 millié
Forint volt, tovabbi t6keemelést nem tervez a vallalat vezetése. Hosszu lejaratu kotelezettsége
a Kibocsaténak nincs. Ennek kdszonhet8en rovid lejaratu kételezettségeinek értéke 2019-ben
4 377 millié Forint volt, melynek 96,71%-a kapcsolt véllalkozasaival szemben 4ll fenn.

6.10.Cash Flow

A Kibocsatd szokdsos tevékenységébll szarmazd pénzeszkoz-valtozds 2019. évben -1 321
millié6 Forint volt, ezt ellensdlyozta a befektetési tevékenységbél szarmazd pénzeszkdz-
valtozads, amely ugyanezen évben 3 042 millidrd Forint 6sszeql volt, kdszonhetden a kapott
osztaléknak, illetve a befektetett eszk6zok eladdasabdl szdarmazd bevételnek. Pénzligyi
tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas szinte kizdrdlag a sajat részvény bevonashoz
kapcsolédik, melynek 6sszege -1 911 millié Forint volt.
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6.11.Informécidk a kibocsaté meqglévs, folyamatban 1évé és jévobeli beruhdzdsairdl és
befektetéseirdl

A Kibocsaté leanyvallalatain keresztil jelentds értékld tehermentes ingatlan portfélidval
rendelkezik (B kateqgérids irodak, jelentés fejlesztési potencidllal rendelkezd ipari és logisztikai
terliletek), amelynek eqy része jelenleg kihaszndlatlan. A Kibocsatd az ingatlan lizletdgan belll
tobb ingatlanfejlesztési projektet tervez megvaldsitani a mar tulajdondban Iév6 ingatlanjain a
kovetkezd években, amely projektek jelenleg el6készité vagy kezdeti fdzisban vannak. A
projektek megvaldsitdsa kdzéptdavon hoz jelentés novekedést a Kibocsatd szamdra. A
megvaldsitani kivant projektek diverzifikaltak, az ingatlanpiac kiilonb6z6 szegmenseire
fokuszalnak kilénb6z6 lokaciokban.

6.12.T6keforrdsok bemutatdsa mind révid, mind hosszu tavon (sajat t6ke, hitelek mértéke,
lejdrata, fajtaja, EU-s és dllami tdmogatdsok)

A Kibocsatoé jegyzett t6kéje 2019. évben 28,6 millié Forint, am a Kibocsaté jelentds, 20 milliard
forint feletti eredménytartalékkal rendelkezik. Kilsé (banki) finanszirozast a Kibocsaté 2018.
és 2019. években nem vett igénybe.

7. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK

7.1. Tulajdonosok
7.1.1. Nagy Elek, tulajdonos

Nagy Elek a Kibocsatéban mindsitett tobbségi befolydssal, 80,79 szazalékos részesedéssel
rendelkezik. A fennmaradé 19,21 szazalékos részesedést az Inforg Zrt. tulajdonolja, amelyben
Nagy Elek 97,98 szdzalékos részesedéssel rendelkezik és a fennmaradd 2,02 szazalékos
részesedéssel pedig a Kibocsatd rendelkezik. Tehat a Kibocsatd feletti irdnyitdsi jogot teljes
egészében Nagy Elek gyakorolja.

Nagy Elek az lon Mincu Epitém(ivészeti Egyetemen szerzett épitémivész-diploméat Bukarestben,
majd a kilencvenes évek masodik felében MBA-diplomat a Budapesti Kbézgazdasagtudomanyi
Egyetemen (a kés6bbi Corvinus Egyetemen). Pdalyafutdasa kezdeti periédusaban Erdélyben,
Besztercén épitészként dolgozott. 1980-ban Magyarorszagra telepiilt, majd kdzel egy évtizedig
a Kozti Zrt.-ben volt épitész tervezd. 1989-ben sajat céget alapitott, majd 1990-ben a
Miniszterelndki Hivatalban kormanyfétanacsos volt Matolcsy Gyorgy allamtitkarsagan. 1993 és
1996 kozott a Pillér ingatlanalapokat kezeld céget vezette. Ezt kdvetben kizardlag a sajat
vallalatait iranyitotta, amelyek kdvetkezményeként a kilencvenes évek végére a Vegyépszer, a
F&taxi mar a birtokdban volt és 2002-ben a BAV-csoport is a Stelius Cégcsoporthoz keriilt.
2009-t6l Monaco tiszteletbeli konzulja lett, 2019-t6l pedig a Budapesti Kereskedelmi és
Iparkamara elndke.

7.2. lgazgatésdg
7.2.1. Nagy Elek, igazgatésag elndke

Nagy Elek a Kibocsatd igazgatésdganak 6nadllé aldirasi joggal rendelkezé elndke. Szakmai
tapasztalatdra vonatkozé informacidkat jelen Informdaciés Dokumentum 7.1.1 pontja
tartalmazza.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésdqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.
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7.2.2. Sarkany-Nagy Erzsébet, igazgatdsagi tag

Sarkany-Nagy Erzsébet a Kibocsatd igazgatdsdgdnak egylittes aldirdsi joggal rendelkez6 tagja.
Kolozsvaron végzett a Babes-Bdlyai Egyetem magyar-francia szakan, majd ezt kovetben a
Napsugar cim( lap szerkesztdje volt Bukarestben. A rendszervaltdst kdvetéen Magyarorszagra
telepilt, ahol egy ideig szabaduszoként tevékenykedett. A 2000-es években mar tobb
komolyabb vallalkozast tulajdonolt testvérével, a Kibocsatd tulajdonosdval, Nagy Elekkel
egyutt.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birésagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljards nem volt folyamatban.

7.2.3. Gréf Anna Julianna, igazgatésagi tag

Gréf Anna Julianna a Kibocsaté igazgatdsdganak egydtttes alairdsi joggal rendelkez6 tagja.

Szakmailag magas szakképesitéssel rendelkezik, szakiizemgazdasz, mérlegképes kényveld és
addétandcsado. A szakmaban jelenleg 57 éve dolgozik. Vezetd poziciét téltott be az OTP Nyrt.-
nél, ahol feladata kozé tartozott, a hitelezett vallalkozasok gazdalkoddsanak felligyelete,
valamint a véllalkozdsok hitelezésének iranyitdsa. Oktatdként mikodott kdzre a Nemzetkdzi
Bankdrképz@ tarsasagnal, tovabba banki alkalmazottak részére, vallalkozasok finanszirozdsa
targyaban szakanyagokat készitett. Az Ingatlanforgalmazasi és Gazdasagi Tandcsadé
tarsasagndl gazdasdagi igazgatdoként dolgozott. Iranyitotta a tarsasdg teljes szamvitelét,
felligyelte a pénzligyi rendszereket, valamint gazdasagi tanacsadé tevékenységet is végzett,
amely magdban foglalta a tarsasdagok, atvilagitasat, vagyonértékelések készitését, teljeskord
szamviteli rendszerek szervezését. 1998-t6l a Renta Kft. (igyvezetéje, ahol a tarsasag teljes
kor(i iranyitasat és ellen6rzését végezte, hozza tartozott a vallalkozdsok atvilagitasa,
addétandcsadas, pénzligyi és lzletviteli tandcsadas, valamint szamviteli szolgdltatdsok nyujtasa.
Jelenleg vezetd tisztségvisel6 a Kibocsatonal, a BAV-nal és a BAV Faktor-nal.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésaqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.3. Egyéb kulcsfontossagu munkavallalék

7.3.1. Majtényi Kalman, vezérigazgaté

Majtényi Kalman, a Kibocsaté onallé aldirasi joggal rendelkez8 vezérigazgatdja. Tébb mint 10
év felsdvezetdi, valamint tébb mint 5 évnyi lizleti szolgdltatadsi tapasztalattal rendelkezik a B2B
és B2C szegmensben. Vezet§ poziciét toltdtt be a Magyar Postanal (vezérigazgaté helyettes), a
Dijbeszed6 Csoportnal, valamint a Magyar Telekomnal is. A tiz legnagyobb hazai nagyvallalattal
kotott szerz8dést tobb postai szolgaltatasra (6sszesen 30 millié eurd értékben) és IT vezérelt
stratégiai Uzleti fejlesztési projekteket vezetett a Magyar Postanal (az iranyitébizottsag
elndkeként, 15 millié eurd értékben, részben EU finanszirozassal), valamint egy 400 000 f&s
Ugyfélbazist alakitott ki egy start-up cégnek 5 év alatt. Jelenleg is tobb, a Kibocsaté
érdekeltségébe tartozé kiemelt lednyvéllalat igazgatésagdnak a tagja (Fétaxi, BAV, PERUN). A
Budapesti Corvinus Egyetemen szerzett diplomat lzleti k6zgazdasagtanbdl és a Budapesti
MUszaki Egyetemen gépészmérndkként.

Ellene az elmult hdarom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.
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7.3.2. Slanicz Béla, gazdasagi vezérigazgato helyettes

Slanicz Béla gazdasdgi vezérigazgatd helyettesként teljes felel8sséggel tartozik a BAV és a
Stelius Cégcsoport mikodéséért. Széleskorl nemzetkdzi szakmai tapasztalattal rendelkezik,
holland (ING csoport), svajci (Winterthur), amerikai (GE Capital), német (AON, Baumler), angol
(Provident), lengyel (ASSECO) és magyar (Stelius Cégcsoport) biztositasi, IT és hitelezéssel
foglalkozé intézményeknél szerzett dtfogd nemzetkdzi munkatapasztalatot. Felel8s volt ezen
vallalatok komplex gazdasagi vezetéséért is (ING, Winterthur, GE Capital, Provident, Baumler),
valamint stratégia és Uzletfejlesztési terlletek iranyitdsdért (Provident, AON). A Budapesti
Kbzigazgatasi Egyetemen végzett szamvitel-aktudrius szakokon, illetve jogi tanulmanyokat is
folytatott az ELTE allam- és jogtudomanyi kardn, majd kdzel 2 évet hallgatott az Oxford Brooks
University magyarorszagi MBA programjaban.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birésagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljards nem volt folyamatban.

7.3.3. Weigert Zsanett, Stelius Cégcsoport Marketing igazgaté

Weigert Zsanett kozel 20 éve dolgozik marketing terlleten, els6sorban pénzlgyi
tevékenységgel foglalkozé vallalkozasok kommunikaciéjaban vett részt. Tébb mint 10 éves
vezetdi tapasztalattal rendelkezik. Vezetd munkakort toltott be a Generali Providencia Zrt.-nél,
az Allianz Hungdria Zrt.-nél, valamint a Takarék Csoportnal. Flggetlen marketing
tanacsaddéként olyan nagyvallalatoknak nyujtott tamogatast, mint a Tesco Pénzligyi Partner és
a UPC Direct. Tébb vallalatnal is részt vett a digitdlis atalldsban. Szakmai tapasztalatot szerzett
nemzetkdzi projektekben, marka megujitasban, online megjelenések kialakitdsaban, valamint
stratégiai tervek elkészitésében. A Budapesti Kereskedelmi F&iskolan és a Pécsi
Tudomanyegyetemen szerzett diplomat k6zgazdaszként.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésaqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.3.4. Méarkus Agnes, Stelius Cégcsoport HR igazgaté

Markus Agnes t&bb, mint 15 év szakmai tapasztalattal rendelkezik HR teriileten, ebb8l 13 évet
pénzlgyi intézeteknél tolt6tt, valamint tobb, mint 7 évet vezetbi pozicidban. A Citibankban
elt6ltott 9 év utan vezetd poziciot toltott be az Erste Bank Hungary Zrt.-nél, ahol feladatai k6zé
tartozott a bank Lakossagi és Vallalati, tovabba az Ingatlan és Strukturdlt Finanszirozasi és
Treasury terlletek kdzel 1900 munkavallaléjanak HR tamogatdsa, a terilet iranyitdsa mellett.
Szakmai tapasztalatot szerzett szervezetfejlesztési, kultdravaltasi, munkavallaloi
elkdtelezettséqg javitasi projektekben, illetve a Citibank lakossagi terliletének integracidjaban. 3
éve HR igazgatdi poziciét tolt be a Kibocsatondl. Diplomait a Budapesti M(iszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetemen és a Széchenyi Istvan Egyetemen szerezte, mint m(iszaki
menedzser és kdzgazdasz, tovabba akkreditalt viselkedés, attitid és kompetencia elemzd,
tréner.

Ellene az elmult hdarom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birésagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.3.5. Kovacs Adam Gyorgy, kereskedelmi lizletag igazgatéja

Kovacs Addm a Kibocsatd érdekeltségébe tartozé kiemelt lednyvallalatdnak, a BAV-nak a
kereskedelmi lizletdg igazgatdja. Palyafutdsa sordn kozel 20 évet t6ltdtt a bankszektorban (CIB
- Lakossagi szegmens, Halézatkoordinacid), emellett vezetdi poziciékban szerzett szakmai
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tapasztalatot (el6bb a Pesti Régid lakossagi értékesitési vezetbje, majd terileti vezetéje, Budai
Régidvezetd). RégiovezetOként részt vett a CIB-IEB dsszeolvaddsban, a Magnifica kiszolgalasi
modell és a Small Business Akadémia kialakitasaban. Leadership Achievement egyéni és

csoportos dijakban is részesiilt, mindkét Vezetdi Példakép dijat egyazon évben szerezte, melyre
kordbban a CIB fenndlldasanak kdzel 40 éves térténetében nem volt példa.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésdqi, illetve egyéb eljdras nem volt folyamatban.

7.3.6. Dandé Imre, zaloglizletaq igazgatdja

Dandé Imre a Kibocsaté érdekeltségébe tartozé kiemelt lednyvéllalatdnak, a BAV-nak a
zaloglizletag igazgatdja. Kiterjedt értékesit6i tapasztalattal és fidokhalézati kapcsolatokkal
rendelkezik a bankszektorban. Kdzel 25 éves palyafutdsa sordn szamos vezet8i poziciét toltott
be hazai pénzintézetekben mind vallalati (Raiffeisen, Creditanstalt), mind pedig lakossagi
lizletdgban. A BAV-hoz 2018-ban csatlakozott, majd 2019 elsd félévében +1 millidrd Forint
értékl zaloghitelt helyezett ki és ezzel sikeresen megforditotta a csokkend tendenciat. Ezen
tulmenben 200 szazalékkal tobb aranytombot és 40 szazalékkal tobb ékszert értékesitett 2019-
ben az el6z6 évhez képest. 2020-tél kezdve a Magyar Zaloghdzak és Zaloghitelez6k Orszagos
Szbvetségének elndke.

Ellene az elmult hdarom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsaqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.3.7. Juhdsz Janos, operativ igazgato

Juhdsz Janos a Kibocsatdé operativ igazgatéja. Jelent6s szakmai tapasztalatot az épitGipar
terlletén szerzett, 1983-2004-ig a Vegyépszer adminisztrativ igazgatdi feladatait latta el. Az
iranyitasa ald tartozott a ko&zponti iranyitas alda vont ingatlanokkal, eszk&zékkel vald
gazdalkodas felligyelete, a tarsasaqg altal épitett folyami hidak (Polgari Tisza- hid, Szekszardi
Duna-hid) kils6 és bels6 kommunikacidjanak iranyitdsa, valamint a tarsasag stratégiaalkoté
tevékenységének koordindcidja, tovabba kozrem(kddodtt a magyarorszagi gyorsforgalmi
uthalézat megvaldsitasaban (M3, M7). 2019-ig tobb fels6vezetbi (vezérigazgatd, altalanos
vezérigazgatd helyettes, stratégiai vezérigazgatd helyettes) poziciét toltétt be a Kibocsatéd
épitbipari portfolidjaban, illetve feladata volt az ehhez kapcsolédd ingatlandllomany
hasznositdsa és Uzemeltetése, melynek becsiilt piaci értéke 10 millidrd forint. 2019 6éta felel a
Stelius Cégcsoport ingatlan portfolidjdnak operativ irdnyitdsaért (a portfoliéba tartozé 146
sajat tulajdonu és 59 bérelt ingatlan, a kezelt ingatlanok becsiilt piaci értéke kdzel 50 milliard
forint).

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésdqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

38



7.3.8. Sajgal Gabor, ingatlanfejlesztési igazgato

Sajgal Gabor a Kibocsatd érdekeltségébe tartozd kiemelt lednyvallalatdnak, az INFORG-nak az
ingatlanfejlesztési igazgatdja. Kdzel 25 éves ingatlanszakmai tapasztalattal rendelkezik,
palyafutasdnak els6 harmadaban szamos piacvezeté multinaciondlis vallalat - Shell Gas,
Citibank, MOL - véllalati ingatlangazdalkodasi tevékenységét irdnyitotta, illetve tapasztalatot
szerzett tandcsaddként is (PwC). A Budapesti Ingatlan Nyrt. vezérigazgatdja volt 2016 és 2018
kozott. Tevékenysége alatt a BIF Nyrt. t6zsdei értéke tdbb mint a hdromszorosara nétt, a
Tarsasdg részvényei atkerlltek a Budapesti Ertékt6zsde prémium kategéridjdba és az
orszagban masodik cégként megkapta a Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasag (SZIT)
statuszt. Komplex ingatlanvagyon kezelési tevékenységet végzett az amerikai tulajdonu
kockdzati t6ke befektetd tarsasdg, a Stryker Group magyarorszagi vagyonkezelését végz6, ,,B"
kategorids ingatlanok piacan piacvezetd, Indotek cégcsoportnal, illetve az egyik legjelent6sebb
német tulajdonu és egész Eurdpdban jelen 1év6 ingatlanfejlesztd és befektetd tarsasdgnal az
IVG-nél. 2020-t6l a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara Ingatlanforgalmazas-, hasznositas,
Ingatlan Vagyonkezelés Osztalyanak alelndke.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsaqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.3.9. Reich Adam, Fétaxi vezérigazgaté

Reich Addm a Kibocsaté érdekeltségébe tartozé kiemelt lednyvdllalatdnak, a Fétaxinak a
vezérigazgatdja. Pdlydjat 2011-ben kezdte a F&taxindl épitdmérndki és kdzgazdasz
tanulmanyait kovetéen. Angol és német nyelven is k6zépszinten kommunikal. Kezdetben a
repll6téri Uzletagban dolgozott, majd vezetéként mikodott kdzre. 2017-ben vette at a
taxilizletdg iranyitasat, amelyet kodzel 3 évig sikerrel irdnyitott. 2020-as vezérigazgatdi
megbizatasa alatt megkezdte a céqg felkészitését a jovd varosi mobilitasanak trendjeire. 2020-
t6l a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara kdzlekedési osztdlyanak elndke és elndkségi tagja,
valamint Palkovics Laszl6 Innovacids és Technoldgiai Minisztériumot vezetd miniszter kinevezte
a Liszt Ferenc Repll8tér zajszennyezést vizsgald biztossagdba is.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésaqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.4. Fellgyel6 és egyéb szervek

A Kibocsato felligyel8bizottsdg nem mikodik. Eqgyéb bizottsag, testiilet nem kerilt feldllitasra.
8. PENZzUGYI INFORMACIOK

A legutolsé pénzligyi évre vonatkozd, auditdlt pénziigyi beszamolét (az Uzleti jelentéssel és
egyéb mellékletekkel egyitt), tovabba a kdnyvvizsgdldi jelentést (IFRS alkalmazdsa nem
kotelez6), a jelen Informaciés Dokumentum 2. szdmu melléklete tartalmazza.

9. A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO, FOLYAMATBAN LEV®
BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB HATOSAGI (PL. ADO) ELJARASOK

Nincsen a Kibocsatd sajat tékéjének 10%-at meghaladd értékre vonatkozd folyamatban [évd

birésdqgi, valasztottbirésagi, hatésdqgi eljaras folyamatban a Kibocsatdval szemben. Tovabba a
Kibocsatéonak a jelen Informdaciés Dokumentum lezdrdasanak idépontjaban nincs tudomasa a
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Stelius Cégcsoport barmely tagjat érinté birésdgi, valaszottbirésagi vagy egyéb hatdsdgi
eljdrasrél, amely az adott tdrsasdag vagy a Stelius Cégcsoport pénzigyi helyzetére vagy
jovedelmezdségére vdrhatdan jelentds hatdst gyakorolna.

10. LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsdtd nem rendelkezik a szokdsos Uzletmenete soran kotott szerzd8déseken kiviil olyan
fontosabb szerz6déssel, amelyek értelmében a Kibocsatdt olyan kdtelezettséq terheli, illetve olyan
jogosultsaggal rendelkezik, ami jelentdséggel bir a Kibocsatd megitélése vagy az altala kibocsatott
Kotvény értékelése szempontjabdl.

11. INFORMACIO A KIBOCSATASROL
11.1. A kibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznéalasa

A kibocsatds célja a beérkezd forrdsok elosztdsa a lednyvdllalatok befektetési, fejlesztési
projektjeinek finanszirozdsdra, valamint a digitdlis megolddsok bevezetésére az aldbbiakban
részletezettek szerint:

A Kibocsatd fenntartja magdnak a jogot a fenti sorok kozott barmely olyan atcsoportositasra,
amelynek 6sszege nem haladja meg az 1 millidrd Forintot.

Uzletég Tervezett Felhaszndlas célja
eloszlas
Ingatlanok 73% A meglévd ingatlanok hatékonyabb és eredményesebb

kihasznalashoz a megfelel6 feldjitasi és modernizacids
munkak elvégzése.

Zaloghitelek & 15% Digitalizacio és a termékkindlat potencidlis bdvitése.
Ertéktargyak
. A kozlekedés zoldebb, illetve k6z6sséqgi kbzlekedés iranydba
Taxi 10% . } . ~ T
valé elmozdulds, mindek6zben a digitalizacid javitasa.
Digitalizaciés Digitalizacios fejlesztések finanszirozasa a lednyvallalatok
megoldasok 2% magasabb szinvonall kiszolgdlasa érdekében.

holding szinten

11.2. A K6tvényen alapuld kételezettségek teljesitésének fedezete

A Kotvényen alapuld kotelezettségeinek teljesitéséért a Kibocsatd kotelezettséget vallal. A
Kibocsaténak a jogszabalyok altal nem korldtozott sajat bevétele és vagyona szolgdl fedezetdl
a Kotvények alapjan a Kibocsatoét terhel6 fizetési kdtelezettségek hidnytalan teljesitésére.

12. EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

12.1.Rating

A Scope Ratings GmbH hitelmingsitd 2020. junius 18-an (2020. julius 6-ai publikalasi datummal)
a Kibocsatét ,,B+" kategdridba sorolta stabil kilatassal, a Kibocsaté nem aldrendelt biztositatlan
hosszu tdva addssagat pedig B+ kategdéridba mindsitette.
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A hitelmindsitének a Kibocsdtéra vonatkozé mindsitése és a teljes indokolds elérheté a
hitelmingsitd honlapjan (https://www.scoperatings.com), angol nyelven az aldbbi linken:

https://www.scoperatings.com/ScopeRatingsApi/api/downloadanalysis?id=725d5cbe-063f-
4c88-a492-6d0fcfe2b78f

A Scope Rating GmbH szerepel az Eurdépai Ertékpapir-piaci Hatésdg (,ESMA™) 4ltal, a
hitelmin@sitdkrél vezetett nyilvantartasban.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal az NKP Tajékoztatd 11/10/f pontjdban foglaltak szerint arra,
hogy a kibocsatds révén bevont forrast a kibocsatashoz sziikséges, hitelmindsitést készitd
hitelminGsitd rendelkezésére bocsatott, szabalyszer(ien elfogadott tzleti tervnek megfelelen,
az abban meghatdrozott célokra hasznalja fel, a hitelmingsitdi riportban foglaltak szerint,
amelyért felel6sséggel tartozik.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra is, hogy a Kdtvények hitelmin@sitése legaldbb évente
felllvizsgdlatra kerll, egészen a Kétvények lejaratdig.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal tovabbd az NKP Tajékoztatd 11/10/ h pontja szerint arra, hogy
a hitelmin@sitéshez szikséges minden dokumentumot és informaciét a megfelel6 idében a
hitelmin@sitd rendelkezésére bocsdjt és a mindsités sordn vele mindenben egylttmkodik,
tovdbba hozzajarul ahhoz, hogy az MNB és a hitelmindsit6 a Kibocsatd, valamint a kibocsatasra
kerll6 értékpapir mindsitését és annak évenkénti felllvizsgalatdt, a kapcsolédd rating
riportokkal egyitt a honlapjan kézzé tehesse.

12.2.Beolvadés

A Kibocsaté vallalati struktdrdjanak reorganizaciéja keretében megemlitendd, hogy az Inforg

Zrt. a 2020. junius 29. napjan meghozott 4/2020 (06.29)-14/2020 (06.29.) szdmu kozgylési

hatarozataval elhatdrozta

-az AREX FM Kft. (Cg. 01-09-731711, székhelye: 1027 Budapest, Csalogany utca 23.),

- a Birohaus 2000 Kft. (Cg. 01-09-717197, székhelye: 1027 Budapest, Csalogany utca 23-
33.),

- a Csalogany Zrt. (Cg. 01-10-043256, székhelye: 1027 Budapest, Csalogany utca 23.),

- az International Transelektro Ganz-Réck Zrt. (Cg. 01-10-046017, székhelye: 1151 Budapest,
Mogyordéd utja 42.),

- a KONDOR FACTORY Zrt. (Cg. 01-10-047816, székhelye: 1027 Budapest, Csalogany utca
23.),

- a Metropolitan Enterprises Kft. (Cg. 01-09-666945, székhelye: 1027 Budapest, Csalogany
utca 23.),

-a NEOVEROM Zrt. (Cg. 01-10-045524, székhelye: 1027 Budapest, Csalogany utca 23.),

-az S104 Kft. (Cg. 01-09-945231, székhelye: 1027 Budapest, Csalogany utca 23-33.),

- a TERRESTRE Kft. (Cg. 01-09-920547, székhelye: 1027 Budapest, Csalogany utca 23.), és

- a V-BER Kft. (Cg. 01-09-269255, székhelye: 1027 Budapest, Csalogany utca 23.)

tarsasagok beolvaddsat, amely oly mddon valdsult meg, hogy a fent megnevezett tarsasagok

beolvadtak az Inforg Zrt.-be, mint atvevd tarsasagba. Az atalakuldshoz fiz6d6 joghatasok

bedlltanak id6pontja 2020. szeptember 30. napja volt.

A Kibocsato vallalati strukturajanak reorganizacidja keretében tovabba megemlitendd, hogy a
BAV Zrt. az 1/2020.(06.29.) - 10/2020.(06.29) sz. alapitéi déntésével elhatdrozta a Szép
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Galéria Kft. BAV Ingatlan Kft.-be torténé beolvaddsat, amely udgy valdsult meg, hogy a Szép
Galéria Kft. beolvadt a BAV Ingatlan Kft.-be, mint atvevé tdrsasagba. Az atalakuldshoz f(iz6d6
joghatdsok bedlltanak idépontja 2020. szeptember 30. napja volt.

13. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK
13.1.Kotvényfeltételek

13.2. Kibocsaté megnevezése

STELIUS Befektetd Zartkor(ien M(ikéd6é Részvénytarsasag

13.3. Forgalmazé
MKB Bank Nyrt.

13.4. Kotvény elnevezése
STELIUS 2030/A Kotvény

13.5. Kotvény rovid elnevezése
STELIUS

13.6. Kotvény jellege

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem aldrendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények a Kibocsaté mindenkori fennalld egyéb, nem
biztositott, nem aldrendelt kételezettségeivel egyenranguak a felszamolds vagy végelszamolas,
illetve a Kibocsdtd vagyondra vezetett végrehajtds soran kévetendé kielégitési sorrendben,
kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek els6bbséget élveznek az irdnyadd, felszamolasra,
végelszamoldsra, végrehajtasra vagy egyéb vonatkozé jogszabalyok alapjan.

13.7. Forgalomba hozatal tipusa

A Kotvények forgalomba hozataldnak moddja az értékpapirra vonatkozdé nyilvanos - de
tajékoztatd kozzététele aldl mentesitett - ajanlattétel, aukcids eljarassal.

13.8. Kotvény megjelenési formdja

Dematerializalt kotvény

13.9. Kotvény tipusa

Névre sz616 kdtvény

13.10. Kibocsatashoz sziikséges felhatalmazas

A Kibocsato kozgy(ilésének 2020. augusztus 25. napjan hozott 2020. augusztus 25./6. szamu
hatarozata.

13.11. Kibocsatas célja

A Kibocsatd a 15 milliard forint érték(i MNB Novekedési Kétvényprogramjanak keretein belili
kotvényibocsatdst a Stelius Cégcsoportba tartozé leanyvallalatok befektetési és fejlesztési
projektjeinek finanszirozasdra kivanja felhaszndlni. A Kibocsatd a befektetési és fejlesztési
projektek keretén beliil a Stelius Cégcsoporton keresztil meglévé ingatlanainak hatékonyabb és
eredményesebb kihaszndldsat tlizte ki célul, a megfelel6 feldjitasi és modernizadciés munkdk
elvégzése utan, a digitalizacié és a termékkinalat potencidlis bévitését, a személyi fuvarozas
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terliletén a kdzlekedés zoldebbé tételét, illetve kdzdsséqgi kdzlekedés iranydba vald elmozdulast,
végezetiil a Kibocsaté sajat bels6 fejlesztéseinek finanszirozdsa a lednyvallalatok magasabb
szinvonall kiszolgdlasat.

13.12. A kibocsatas teljes 6sszege
A Kibocsatas teljes 6sszege HUF 15.000.000.000, azaz tizendtmilliard forint.

13.13. Kotvény névértéke, cimlete
A Kotvények névértéke HUF 50.000.000, azaz 6tvenmillié forint.

13.14. Kotvények darabszdma

A Kibocsatas sordn a kibocsatott Kdotvények darabszama 300 darab, azaz hdromszaz darab.

13.15. Kotvény pénzneme
Forint (HUF)

13.16. Kotvény értékpapirkddja
ISIN: HUOO00359955

13.17. Kotvények futamideje
10 év: 2020. szeptember 17. - 2030. szeptember 17.

13.18. Lejarat Napja
2030. szeptember 17.

13.19. Kotvényhez kapcsolédé jogok ismertetése

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kétvényben a Kibocsatd arra koételezi magat, hogy az ott
megjeldlt pénzdsszegnek az elére meghatdrozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az
dltala  vallalt esetleges egyéb szolgdltatdsokat, tovdbba a pénzdsszeget a
Kétvénytulajdonosnak, illetve a Kotvény jogosultjanak (a hitelezének) a megjeldlt idében és
maddon megfizeti, illet6leg teljesiti.

A Kotvényrendelet alapjan a Kétvényeken alapuld kdvetelések a Kibocsatéval szemben nem
évilnek el.

A Koétvénytulajdonost a Kotvény alapjan megilletd jogosultsagok:

0) a Kotvény lejdratakor, illetve a Kamatfizetési Napokon a Kibocsatétél a Kotvényben
meghatarozott Névérték és annak az elére meghatarozott kamatanak kifizetését kdvetelni;

(i) a Kotvény megszerzése eldtt, a jelen Informaciés Dokumentumot és az abban
hivatkozott dokumentumokat megismerni, a jogszabdlyokban meghatdrozott el8zetes
tajékoztatdst a Forgalmazotdl a befektetési szolgaltatdsi tevékenység végzésérdl és a
kiegészitd szolgdltatdsokrél sz6l6 Gzletszabdlyzata és a jelen Informdaciés Dokumentum szerint
megkapni;

(i)  a Kotvényt annak futamideje alatt a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott
értékpapirszamlan birtokolni és azt biztositékul adni és a jelen Informdaciés Dokumentummal
dsszhangban masra atruhdazni, elidegeniteni;
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(iv)  gyakorolni a jelen Informaciés Dokumentumban foglalt, a Kotvénytulajdonosokat
megilletd jogokat; és

() gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

13.20. A Kotvények atruhdzhatésdga

A Kotvények tulajdonjoganak atruhdzdasa az eladé értékpapirszamlajanak megterhelésével és a
Kotvényeknek a vev6 értékpapirszamlajdn torténd egyidejl jévairasaval torténik meg.
Amennyiben illetékes birdsdg vagy jogszabalyi el6irds masként nem rendelkezik, barmely
Koétvénytulajdonos, aki a fentieknek megfelelden szerez tulajdonjogot, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintendd és akként kezelend®d.

13.21. Kotvények atruhdzdsara vonatkozo esetleges korlatozas

A Kibocsatd részérdl ilyen jellegl korldtozdsok nem kerililtek meghatdrozasra, a Kibocsaté a
Kotvények atruhdzasat nem korlatozza.

13.22. Visszavasarlas a Kibocsaté dontése alapjan a Lejarat Napja el6tt

A Kibocsdté dontése alapjan sor kerilhet a Kotvények, vagy azok egy részének
visszavasdrlasdra. A Kibocsdté a Kotvényeket az NKP Terméktdjékoztatd szabdlyai szerint
vasdrolja vissza. A visszavasarldsi 4r meghatdrozdsa a Kotvénytulajdonosok el6zetes
megkeresését kovetden, a Kotvénytulajdonosokkal egyetértésben torténhet. A Kibocsatd
vallalja, hogy az értékpapir-sorozat egy részének a futamid6 lejarata el6tti visszavdsarldsa
esetén legaldbb olyan ardnyban vasdrol vissza abbdl az MNB-t6l, mint amilyen ardnyban az MNB
az adott értékpapir-sorozatbdl értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas idépontjaban.

13.23. Visszavdltas a Kibocsaté dontése alapjdn a Lejarat Napja el6tt

Nem alkalmazando.

13.24. Visszavdltas a Kétvénytulajdonos dontése alapjan a Lejarat Napja el6tt

Nem alkalmazando.

13.25. Kotvényen alapulé kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kibocsatdnak a jogszabadlyok altal nem korlatozott sajat bevétele és vagyona szolgal fedezetdl
a Kotvények alapjan a Kibocsatét terheld fizetési kdtelezettségek hianytalan teljesitésére. A
Kibocsatdé holdingvallalatként a kdvetkezd bevételi forrasokkal szamol: leanyvallalatoknak
nyujtott tagi kélcsondk kamatai és t6ketdrlesztése, menedzsment dij, kézponti szolgdltatasok
dijazdsa, részesedések értékesitésébdl szarmazo egyszeri bevétel (utébbi a Kotvénykibocsatas
id6épontjaban nincs tervben), lednyvallalatoktdl kapott osztalék.

13.26. Torlesztés

A Kotvények t6kedsszege az aldbbiak szerint amortizaléoddan kerdil torlesztésre 1 darab HUF
50.000.000 Néveértékld Kétvényre vonatkozdan:

2027. szeptember 17.: a Névérték 10%-a, azaz HUF 5.000.000
2028. szeptember 17.: a Névérték 10%-a, azaz HUF 5.000.000
2029. szeptember 17.: a Névérték 15%-a, azaz HUF 7.500.000

2030. szeptember 17. (Lejarat Napja): a Névérték 65%-a, azaz HUF 32.500.000
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13.27. Munkanapra esé kifizetések

Amennyiben a Koétvénnyel kapcsolatos barmilyen 8sszeg (Névérték, kamat, torlesztés stb.)
kifizetésének esedékes napja Magyarorszagon nem Munkanap, akkor a kifizetés napja az azt
kovetd Munkanap. Erre az id6ére a befektetét nem illeti meg kamat, vagy barmilyen mas dsszeg.

13.28. Fizetd Ugyndk
MKB Bank Nyrt.

13.29. Kotvények kamatozdsa

A Kotvények fix kamatozdasuak.

13.30. Kamatléb

Minden egyes Kotvény az aktudlis t6ketartozdsa utan (Névérték csdkkentve a kamatszamitds
kezddnapjdig teljesitett t6ketdrlesztések dsszegével) a kamatszamitds kezddnapjatol (azt is
beleértve) éves szinten fix 3,10% kamatldb mértékével szdmolva kamatozik. A Kotvények
kamatfizetése évente torténik.

13.31. Kamatfizetési ldészak

Egy Kamatfizetési Naptdl (vagy az Ertéknaptdl) (azt is beleértve) a kdvetkezé (vagy az elsd)
Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd id6szakot jelenti azzal a kikétéssel, hogy az
utolsd Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.

13.32. Kamatbazis

A Kotvények kamatosszegének szamitdsa esetén a Kibocsdté a Tényleges / Tényleges
kamatbdzist alkalmazza, amely értelmében az adott Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges
szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott Kamatfizetési Id8szak tartalmazza februar 29.
napjat, akkor a Kamatfizetési Id8szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 366-tal).

13.33. Kamatbazis Megdllapitdsi Napok

Minden év szeptember 17. napja. Az egy évre esd Kamatbazis Megallapitasi Napok szdma egy.

13.34. Kamatfizetési Napok
A Lejdrat Napjdig minden év szeptember 17. napja és a Lejarat Napja, azaz:

2021. szeptember 17.
2022. szeptember 17.
2023. szeptember 17.
2024. szeptember 17.
2025. szeptember 17.
2026. szeptember 17.
2027. szeptember 17.
2028. szeptember 17.
2029. szeptember 17.
2030. szeptember 17. (Lejarat Napja)

A kamatok a Lejarat Napjdig (de azt nem beleértve) terjed6 id6szakban minden évben a
Kamatfizetési Napokon és a Lejdrat Napjan utélag fizetenddk.
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13.35. Kamatszamitas

A Kotvény esetében a kifizetend6 kamat mértéke (0,01%-ra kerekitetten) az aldbbiak szerint
kerllt meghatdrozdsra (valamennyi esetben bruttd, addlevondsok nélkiili kamatszazalék, illetve
kamatmérték értendd):

Jelblés:
Ca: Eves kamat (kupon)
f: Kamatfizetések szama eqgy évben
Cp: A kamatfizetési gyakorisagnak megfelel6 id6aranyos kamat (ahol ¢, = CT“)

s

do: Az elsé (soron kbvetkez6) Kamatfizetési Napot megel6z86 Kamatfizetési Nap
ddtuma, illetve, ha ilyen nem volt, akkor a kibocsdtds ddtuma.

di: Az elsé (soron kdvetkez6) kamatfizetés ddtuma.

dii:  Technikai kamatfizetési nap, amelyet ugy lehet megkapni, hogy az elsé (soron
kévetkez8) kamatfizetés datumabdl (d) ki kell vonni eqgy kamatperiddust.

Az els6 (soron kovetkezd) Kamatfizetési Napon vagy a Lejarat EI8tti Visszavasarldsi Napon
kifizetendd kamat mértéke:

- amennyiben, az elsd (soron kovetkezd) kamatfizetési periédus hossza
megfelel a kamatfizetési gyakorisagnak, vagyis ha di= do, akkor a
kifizetésre kerlil6 kamat mértéke egyenld a kamatfizetési gyakorisdgnak
megfeleld idéaranyos kamattal (cp)

- amennyiben az elsé (soron kdvetkez6) kamatfizetési peridédus rovidebb,
mint a kamatfizetési gyakorisdg, vagyis ha di1<do, akkor
dy —dy

kifizetésre kerilé kamat mértéke = ¢, * ————
dy —dgy

13.36. Bevaltasi (torlesztési) idopontok és feltételek

A Kotvények t6kedsszege az aldbbiak szerint amortizdldoddan keril torlesztésre 1 darab HUF
50.000.000 Névérték(i Kotvényre vonatkozdan:

2027. szeptember 17.: a Névérték 10%-a, azaz HUF 5.000.000
2028. szeptember 17.: a Névérték 10%-a, azaz HUF 5.000.000
2029. szeptember 17.: a Névérték 15%-a, azaz HUF 7.500.000

2030. szeptember 17. (Lejarat Napja): a Névérték 65%-a, azaz HUF 32.500.000

13.37. Kamatfizetési Napokon kifizetésre keriil6 kamat mértéke és fix kamatdsszege

A Kotvények kamatfizetése évente torténik. A futamidé alatt az egyes Kamatfizetési Napokon
a Kotvény HUF 50.000.000 Névértékére vetitve (a Kbtvények tOketorlesztését is figyelembe
véve) a kamatok az alabbi mértékben és fix kamatdsszegben fizetendbek 1 darab Kétvényre
vonatkozodan:

2021. szeptember 17.: 3,10% HUF 1.550.000
2022. szeptember 17.: 3,10% HUF 1.550.000
2023. szeptember 17.: 3,10% HUF 1.550.000
2024. szeptember 17.: 3,10% HUF 1.550.000
2025. szeptember 17.: 3,10% HUF 1.550.000
2026. szeptember 17.: 3,10% HUF 1.550.000
2027. szeptember 17.: 3,10% HUF 1.550.000
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2028. szeptember 17.: 3,10% HUF 1.395.000
2029. szeptember 17.: 3,10% HUF 1.240.000
2030. szeptember 17. (Lejarat Napja): 3,10% HUF 1.007.500

13.38. Kifizetések

A Koétvényekkel kapcsolatos kifizetéseket a Kibocsatd a Fizetd Ugynokdn keresztiil a Kétvény
devizanemének megfelel6 pénznemben teljesiti a Kotvénytulajdonosok részére
szamlavezet8iken keresztiil a KELER vonatkozd, mindenkor hatdlyos szabalyzatdnak és az
alkalmazandé adézasi jogszabdlyok figyelembevételével azon értékpapirszamla-vezetdk atjan,
akiknek a KELER altal vezetett értékpapir-szdmldin - a KELER mindenkor hatdlyos
szabdlyzataban meghatarozott - forduldnap végén a Kotvények nyilvdn vannak tartva. Az
esedékes kifizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a fordulénapon
Kotvénytulajdonosnak mindsdl.

A Koétvényekkel kapcsolatban a Fizetd Ugynok dltal teljesitendd Kkifizetések teljesitettnek
minésiilnek a Fizeté Ugyndk szamldjanak megterhelésével.

13.39. A Koétvényen alapulé fizetési kotelezettséget biztosité altaldnos
kotelezettségvallalds

A Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények esedékes tékedsszegét és kamatat
az Okiraton, valamint a jelen Informaciés Dokumentumban meghatdrozott esedékességi
id6épontokban és feltételek mellett a Kdtvénytulajdonosok részére visszafizeti, illetve megfizeti.

13.40. A Kibocsaté egyéb kotelezettségvallaldsai

13.40.1. Nem Megengedett Ugyletek

A Kibocsaté tartézkodik a Nem Megengedett Ugyletektdl és vallalja, hogy az MNB felhivdsara a
Nem Megengedett Ugyletekkel kapcsolatos kévetelmények teljesiilése ellendrzése céljara eseti
adatszolgadltatast teljesit.

13.40.2. Tajékoztatas

A Kibocsaté koteles a Kotvénytulajdonosokat teljeskérien tajékoztatni minden olyan
korilményrdl, igy kilondsen a vagyoni helyzetének, illetve bevételeinek kedvez6tlen
alakulasarol, amely a Kotvények alapjan fenndlld kotelezettségei teljesitését hatranyosan
befolyasolhatja, vagy azok megsértését eredményezheti.

Amennyiben a Kdtvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan kérilményekbe tkdzik, amelyek
meggatoljdk, vagy akaddlyozhatjak a hataridében torténd teljesitést, ugy a Kibocsaté koteles
haladéktalanul, de legkés6bb 3 (harom) Munkanapon belll irasban, egyidejlleg értesiteni a
Kétvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak okardl az orvoslas, illetve hasonlo eset elkeriilése
céljabol tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl, illetve varhaté idétartamaral.

A Kibocsaté vallalja, hogy az MNB kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden olyan
informaciét, ideértve a Kibocsatdé végsé kedvezményezettjére vagy kedvezményezettjeire
vonatkozd informdacidkat is, ami annak megitélése szempontjabdl jelent8séggel bir, hogy a
Kibocsatd adott értékpapirjanak MNB altali vasarlasa esetén biztositott lenne-e a monetéaris
finanszirozas tilalmara vonatkozé kovetelményrendszernek és az NKP Terméktajékoztatd
szerinti kdvetelményeknek valé megfelelés. A Kibocsaté vallalja tovabba, hogy ugyanezeket az
informacidkat mindazon befektet6kkel kozli, akikkel az adott értékpapirra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételt kozol.
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A Kibocsaté a tajékoztatdsi kotelezettségét a jelen Informdciés Dokumentum 13.43.1
bekezdésében foglalt értesitési szabdlyok szerint teljesiti.

13.41. Hatdrozatok, engedélyek és joévdhagydsok, amelyek alapjan a Koétvényeket

”r 7 7

elGallitottak és/vagy kibocsatottdk, illetve a jovében eldallitjdk és/vagy kibocsatjak

A Kibocsaté 2020. augusztus 25. napjan hozott 2020. augusztus 25./6. szamu hatdrozata.

13.42. Minden olyan szabdlyozott vagy azzal egyenérték(i piac megnevezése, amelyen - a
Kibocsaté ismeretei szerint - a Kétvényekkel kereskednek

A Kibocsaté az Informdcios Osszedllatdsban kotelezettséget vdllalt arra, hogy a Kotvény
legkésébb a forgalomba hozatal lezardsat kdvetd 180 napon beliil bevezetésre keriil a BET altal
mikodtetett valamely kereskedési helyszinére (az XBond piacra), és az értékpapirt a Kibocsaté
Lejarat Napjaig forgalomban tartja. A Kibocsdté a Kotvények bevezetését az XBond
multilaterdlis kereskedési rendszeren kivil mds piacra nem tervezi.

13.43. Egyéb feltételek

13.43.1. A Kotvénytulajdonosok értesitése

A Kotvényekkel, a Kibocsatéval és az aukciéval kapcsolatos informacidkat a Kibocsatd a
Koétvények Xbond platformra torténé regisztracidojdig a Kotvénytulajdonosok részére
kozvetlendl juttatja el. A Kotvények XBond platformra torténd regisztracidojat kovetéen a
Kibocsdtd a szabalyozott informdacidkra vonatkozd hirdetményeit - amennyiben jogszabdly
masképp nem rendelkezik - sajat internetes honlapjan (www.stelius.hu), a BET honlapjan
(www.bet.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon is kbzzéteszi.

13.43.2. A Kibocsatoé értesitése

A Kotvénytulajdonosok az értesitéseket irdsban, a Kibocsaté székhelyére kodtelesek kildeni a
Kétvénytulajdonosi mindségikre vonatkozd, a Kétvénytulajdonosok értékpapir-szamlavezet6je
vagy adott esetben a KELER altal kidllitott igazolassal egyditt.

,,,,,,

13.43.3. Hitelmindsitési besorolds

Jelen Informaciés Dokumentum aldirasanak idépontjaban a Kibocsdté nem biztositott, nem
aldrendelt kdtvénykotelezettségei tekintetében a Scope Ratings GmbH mint hitelmindsité B+
besorolast tart fenn (2020. julius 6.). A hitelkockdzati besoroldsok nem mindig fejezik ki az
0sszes fenndlld kockdzatokat, nem minden esetben tikrozik a struktirdval, a piaccal, a fent
ismertetett, illetve egyéb tényez6kkel kapcsolatos 6sszes kockdzatok lehetséges hatasat a
kibocsatott Kotvényekre vonatkozéan. A hitelminésités semmiképpen nem tekintendd a
Kotvényekre vonatkozd vételi, eladasi vagy tartasi ajanlatnak. A hitelmindsités a hitelmingsitd
altal barmikor médosithaté és visszavonhaté.

13.43.4. Arjegyzés

Az MKB Bank Nyrt. mint arjeqgyzd arjegyzési tevékenységet vallal a Kotvények vonatkozasaban
a Kotvényeknek az XBond-ra torténd regisztracidjat kovetd napjatdl a Lejarat Napjaig, azzal,
hogy az arjegyz6 kereskedési napokon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejd vételi
és eladasi ajanlat), amelyeket legaldbb 15 percen keresztil fenntart, az ajanlat névértéke vételi
és eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100.000 eurénak megfeleld forintésszeget vagy
legalabb 1 darab Kotvényre vonatkozik. A vételi és eladasi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés
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napjat kéveté masodik kereskedési napra szamitott hozamok kdzotti kiilonbség (bid-ask spread)
nem haladja meg a 200 bazispontot.

13.43.5. Adodzas

A Kibocsatd a Kotvények kibocsatasa, masodlagos forgalma és bevaltdsa, illetve a Kotvényen
alapuld fizetési kotelezettségek teljesitése sordn a kifizetés idépontjaban hatalyos magyar
addjogszabdlyoknak megfeleléen koteles eljarni, tovdabbd a Kibocsatdé nem vallal semmilyen
felel6sséget a Kotvények vonatkozdsdban Kotvénytulajdonosokra harulé adoéfizetési
kotelezettségek teljesitéséért. A befektet6knek ajanlatos addtanacsot kérni a Kotvények
megvasarlasaval és értékesitésével kapcsolatban.

13.43.6. Vitarendezés

A Kotvénybdl szarmazd jogviszonnyal, a Koétvények forgalomba hozataldbdl vagy ezekbdl
eredd, a Kibocsatd és a Kotvénytulajdonos kdzotti jogvita elbirdldsara a magyar rendes
birésdgok rendelkeznek joghatdsaggal és hataskorrel.

13.43.7. Alkalmazandé jog

A Kotvények, az azokbdl eredd vagy azokkal kapcsolatos jogviszonyokra, valamint a Kotvények
forgalomba hozataldnak feltételeire a magyar jog alkalmazandé.

13.44. Kotelezettségvallaldsok és azok megsértése

13.44.1. Fizetési késedelem

Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet, és a Kibocsatd barmely kintlévé Kotvényre vonatkozdéan barmely esedékes kamat-
vagy tOékedsszeqg fizetése tekintetében 30 (harminc) napos késedelembe esik, a Kibocsaté
koteles haladéktalanul, de legkésdbb 5 (6t) Munkanapon belil a Kétvények teljes sorozatat a
Lejdrat EI&tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

13.44.2. Kozvetett szerz6désszegés (cross default)

(@) Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Koétvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn
vagy keletkezhet és az alabb meghatarozott kézvetett szerz6désszegés kdvetkezik be,
és a kdzvetett szerz8désszegés legaldabb 30 (harminc) napja fennall, akkor a Kibocsato
koteles haladéktalanul, de legkésdbb 5 (6t) Munkanapon belil a Kotvények teljes
sorozatat a Lejarat El8tti Visszavasarldsi Aron visszavasarolni.

(b) Kozvetett szerz8désszegésnek mindsililnek az alabbi esetek:

) a Stelius Cégcsoport barmely tagja altal kibocsatott barmely hitelviszonyt
megtestesité értékpapir (ide nem értve a jelen Informacidés Dokumentum alapjan
kibocsatott Kotvényeket) alapjan fennalld fizetési kotelezettséget, ha az annak
esedékességekor nem kertl megfizetésre; vagy

(i) a Stelius Cégcsoport barmely tagja altal kibocsatott barmely hitelviszonyt
megtestesité értékpapirbdl (ide nem értve a jelen Informaciéos Dokumentum
alapjan kibocsatott Kotvényeket) szarmazo fizetési kotelezettség az eredeti
futamid6t megel6z6en lejartta vagy esedékessé valik, vagy ilyenné nyilvanitjak,
és az nem ker(l megfizetésre.
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13.44.3. Osztalékfizetési korlat

Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kodtvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet és a Kibocsatd a Kotvény futamideje alatt barmelyik évben az adézott eredménye
50 szazalékdt meghaladd osztalékfizetést teljesit, a Kibocsatd koteles haladéktalanul, de
legkésdbb 5 (6t) Munkanapon belll a Kdtvények teljes sorozatat a Lejarat EIStti Visszavasarlasi
Aron visszavésarolni.

7

13.44.4. Hitelmindésitési besorolas romldsa

@ Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn
vagy keletkezhet és a Kdtvények hitelmin@sitési i besoroldsa B+ minGsitésnél rosszabb
mindsitésre valtozik, a Kibocsaté

0) nem jogosult a targyévet megeldz6 Gzleti évre vonatkozdan osztalékkal és egyéb,
barmilyen tékével, kamattal, dijakkal, koltségekkel stb. kapcsolatos kifizetést
teljesiteni a Kibocsaté mindenkor tulajdonosa(i) részére; és

) nem jogosult tovabbi pénzilgyi kotelezettséget (ide nem értve bankgarancia
kibocsatdsdra irdnyuld szerz6dés megkotését) vallalni

mindaddig, amig a Kétvények hitelmindsitési besoroldsa ismét B+ mindsitésre (vagy jobb
mindsitésre) nem valtozik.

Amennyiben a Kotvények hitelminésitési besoroldsa B+ minGsitésnél rosszabb
mindsitésre valtozik, de nem esik B- mindsités ald, és a Kibocsatd az ezt kovetd 2 (két)
éven belll sem orvosolja a fennallé helyzetet (vagyis a Kétvények mingsitése nem javul
vissza legaldabb B+ mindsitésre), akkor a Kibocsato koteles a 2 (két) éves orvoslasi
id6szak lejartat kdoveté 90 napon bellil a Kotvények teljes sorozatat a Lejarat EIBtti
Visszavasarldsi Aron visszavasarolni.

(b) Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kbtelezettsége all fenn
vagy keletkezhet és a Koétvények hitelmindsitési besoroldsa CCC vagy anndl rosszabb
besoroldsra valtozik, a Kibocsatd koteles a CCC vagy rosszabb hitelmindsitési mingsités
kozzétételét kévetd 90 napon bellil a Kotvények teljes sorozatat a Lejdrat EIBtti
Visszavasarldsi Aron visszavasarolni.

13.44.5. Tulajdonosvaltozas (change of control)

Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet és a Kibocsatdban a jelenlegi tulajdonosi iranyitas akként valtozik meg, hogy a
Kibocsato tobbségi befolyassal rendelkez6 tagjanak, Nagy Eleknek az Informaciés Dokumentum
keltezése napjan fennallo, a Tpt. 5. § (1) bekezdés 22. pontjanak alkalmazdasaval szamitott
kozvetlen vagy kbdzvetett befolydasa (a tovabbiakban: Befolyassal rendelkez6) barmely oknal
fogva 50%+1 szavazat ald csokken, a Kibocsatdé koteles haladéktalanul, de legkésébb 5 (6t)
Munkanapon beliil a Koétvények teljes sorozatdt a Lejdrat EIStti Visszavasarlasi Aron
visszavasarolni.

13.44.6. Igények azonos rangsora (pari passu)

Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet, a Kibocsato vallalja, hogy a Kétvényeken alapulé fizetési kdtelezettségek legaldbb
azonos rangsorban alljanak az egyéb jovBbeni hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
kibocsatasabol eredd kotelezettségekkel. Amennyiben a jelen Informdaciés Dokumentum
13.44.6 pontjaban foglalt kotelezettségvallaldas megsértése bekdvetkezik, a Kibocsatd
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(i)  nem jogosult a targyévet megel6z6 Uzleti évre vonatkozdéan osztalékkal és egyéb,

barmilyen tékével, kamattal, dijakkal, koltségekkel stb. kapcsolatos kifizetést
teljesiteni a Kibocsaté mindenkor tulajdonosa(i) részére; és

(i)  nem jogosult tovabbi pénziigyi kotelezettséget (ide nem értve bankgarancia
kibocsatdsdra irdnyuld szerz8dés megkdtését) vallalni.

Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentum 13.44.6 pontjdban foglalt barmely
kotelezettségvallaldsanak megsértése nem kerll orvosldsra a Kibocsaté altal, a
kotelezettségvallalds megsértésének felmerilésétél szamitott 6 (hat) hdénapon belil, a
Kibocsdtd koteles a 6 (hat) hdnapos orvoslasi id6szak lejartat kdvetd 90 napon belll a
Kotvények teljes sorozatét a Lejarat EIStti Visszavasarldsi Aron visszavasarolni.

13.44.7. Teheralapitasi tilalom (negative pledge)

Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet, a Kibocsatd vallalja, hogy a jov6beni hitelviszonyt megtestesité értékpapir
kibocsatdsabol eredd kotelezettségek biztositdsara nem alapit, és nem enged semmiféle Terhet
az Aukcié Napjan fenndllé eszkdzein. Amennyiben a jelen Informdacidés Dokumentum 13.44.7
pontjaban foglalt kdtelezettségvallalas megsértése bekdvetkezik, a Kibocsato:

(i)  nem jogosult a targyévet megel6z6 Uzleti évre vonatkozdéan osztalékkal és egyéb,
barmilyen tékével, kamattal, dijakkal, koltségekkel stb. kapcsolatos kifizetést
teljesiteni a Kibocsaté mindenkor tulajdonosadi) részére; és

(i)  nem jogosult tovabbi pénziigyi kotelezettséget (ide nem értve bankgarancia
kibocsatdsara irdnyuld szerz6dés megkdtését) vallalni.

Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentum 13.44.7 pontjaban foglalt barmely
kotelezettségvallaldasanak megsértése nem kerll orvoslasra a Kibocsaté altal, a
kotelezettségvallalds megsértésének felmerilésétél szamitott 6 (hat) hénapon belil, a
Kibocsatd koteles a 6 (hat) hdnapos orvoslasi id6szak lejartat kovetd 90 napon belil a
Kotvények teljes sorozatét a Lejarat EIBtti Visszavasarldsi Aron visszavasarolni.

14. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A jelent Informadciés Dokumentum hatalyossaga alatt a Kibocsaté mindenkori honlapjan (jelenleg:
www.stelius.hu), a kozzetetelek.mnb.hu tovabba a www.bet.hu honlapokon megtekinthet6 a
Kibocsatdé mindenkor hatdlyos létesitd okirata, illetve a Kibocsatd éves beszamoldi.
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MELLEKLETEK
1. SZAMU MELLEKLET: FELELOS SZEMELY NYILATKOZATA

A STELIUS Befekteté Zartkorlen MUkédé Részvénytdrsasag (székhely: 1027 Budapest,
Csalogdny u. 23-33.; cégjegyzékszam: 01-10-042823) mint Kibocsatd ezennel kKijelenti az
aldbbiakat.

A jelen Informdaciés Dokumentum elkészitése sordn a Kibocsaté a tdle elvarhaté médon
torekedett arra, hogy a jelen Informéaciés Dokumentum a vonatkozd jogszabalyi
kovetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon minden, a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi,
jogi helyzetének és annak varhaté alakuldsanak, valamint a Kétvényekhez kapcsolédd jogoknak
a befektetd részérdl torténdé megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

A Kibocsatd legjobb tuddsa szerint a jelen Informaciés Dokumentumban kdzolt adatok,
adatcsoportositasok, allitasok, elemzések a valésagnak megfelelGek, helytalldak, és lehetévé
teszik a Kibocsaté piaci, gazdasdagi, pénzligyi, jogi helyzetének és annak varhaté alakuldsanak,
valamint a Kotvényekhez kapcsolédd jogoknak a befekteté részérdl torténd megalapozott
megitélését. A Kibocsato legjobb tudomasa szerint a jelen Informaciés Dokumentum féirevezetd
adatot, téves kovetkeztetés levondsara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és
nem hallgat el olyan tényt, amely veszélyezteti a Kibocsaté piaci, gazdasdagi, pénzigyi, jogi
helyzetének és annak vdrhaté alakuldsanak, valamint a Kétvényhez kapcsolédd jogoknak a
Befektetd részérdl torténé megalapozott megitélését.

A fentiekkel 6sszhangban a Kibocsaté alulirott képvisel6je a Kibocsatd képviseletében kijelenti,
hogy a jelen Informacidés Dokumentum a valdsagnak megfelel6 adatokat és allitdsokat tartalmaz,
és az nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Koétvények, valamint a
Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

A Kibocsaté feleléssége kiterjed az Informdciés Dokumentumban foglalt valamennyi
informacidra.

A Forgalmazé a jelen Informdciés Dokumentumban szereplé informdcidk valésagaért nem

tartozik felel6sséggel.

STELIUS Befektetd
Zartkorden M(ikdd6 Részvénytarsasag
Majtényi Kadlman
vezérigazgaté

Kelt: Budapest, 2020. december 2.
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2. SZAMU MELLEKLET: 2019. iizleti évre vonatkozé beszamold, kiegészité melléklet és
kényvvizsgdloi jelentés
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STELIUS Befekteto Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag

(Nyilvantartasi szam: 01-10-042823, Ad6szam: 12045266-4-41)
2019. januar 01. - 2019. december 31.

idOoszakra vonatkozo
Altaldnos Uzleti évet zard

Eves beszamold

Készullt: 2020. november 19. (11:22:05)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. junius 05.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:22:05) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Kozzétevo cég adatai:

STELIUS Befektet6 Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szam: 01-10-042823 Addszam: 12045266-4-41 KSH szam: 12045266-6420-114-01
Székhely: Magyarorszag, 1027 Budapest Csalogany u. 23-33.

Elsé létesitd okirat kelte: 1995. aprilis 30.

A vonatkozé idészak: 2019. januar 01. - 2019. december 31.

A beadvany a szamvitelrél szél6 2000. évi C. térvény alapjan kertilt 6sszeéllitasra.

Benyujtas oka: Altalanos lzleti évet zard
Beszamolé tipusa: Eves beszamold

Kbényvvezetés mddja: kettOs konyvvitelt vezetd A cég kényvvizsgalatra kételezett-e: 1gen
El6z6 zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (k6zzétett beszamoldbdl atemelt, nem modositott
adatok)

Lezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Beadvany részei

mérleg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; szévege: magyar)

m eredménykimutatas (Osszkodltség eljarassal; szévege: magyar)

m kiegészité melléklet (szévege: magyar)

m addzott eredmény felhasznaldsara vonatkozo hatarozat (hatarozat szama: 3/2020. (2020.06.05.); szévege: magyar)

m fliggetlen kényvvizsgaldi jelentés (Hitelesitd zaradék (mindsités nélkili konyvvizsgaloi vélemény).; szévege: magyar)
Konyvel6 Konyvvizsgalo

RENTA Szamviteli Szolgaltaté és Tanacsadoé Korlatolt SALDO Konyvvizsgalo és Vagyonértékel6 Korlatolt

Felelosségl Tarsasag Felelosségl Tarsasag
Nyilvant. szam: 01-09-062836 Nyilvant. szam: 01-09-061294
Adbszam: 10248937-2-41 Addszam: 10227536-2-42

Székhely: Magyarorszag, 1027 Budapest Csalogany utca 23. Székhely: Magyarorszag, 1106 Budapest Gyakorld utca 4/e.
1. emelet 6. ajtd

Grof Anna Julianna

Regisztraciés szdma: 192921 Csizmadiané Hegedlis Ilona
Regisztraciés szama: 003107

Bekiildo Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informaciok

A vallalkozo, illetve az anyavallalat székhelyén minden
RENTA Szamviteli Szolgaltatoé és Tanacsadoé Korlatolt érdekelt részére a beadvany megtekinthetdsége biztositasra

Felel6sségii Tarsasag keril, tovabba arrél minden érdekelt teljes vagy részleges
Nyilvant. szam: 01-09-062836 masolatot készithet.

Addszam: 10248937-2-41
Székhely: Magyarorszag, 1027 Budapest Csalogany utca 23.

Grof Anna Julianna

A szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvényben meghatarozott nagysagot jelz6 mutatoérték

. 9¢! megel6z6 Uzleti évben
évben eévben
Uzleti évben &tlagosan foglalkoztatottak szdma 35 19 9

Készullt: 2020. november 19. (11:22:05)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. junius 05.
A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:22:05) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Alairasra onalléan jogosult:

Elfogadas id6pontja: 2020. junius 05.

A beszamold a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6en kerilt 6sszeallitasra, tovabba az a gazdalkodd
vagyonarol, annak dsszetételérdl (eszkozeirdl és forrasairdl), valamint pénzlgyi és jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredményérdl megbizhatd és valds 6sszképet ad.

Majtényi Kalman

Készullt: 2020. november 19. (11:22:05)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. junius 05.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:22:05) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkérlien M(ikodé Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos Uzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Le’zéniizleli
Sorszam Tételsor elnevezése EIO:Z;::?}: ev vz(:lli((gzeé Targyévi adatok
modositasok **
001. |Eszkodzok (aktivak)
002. A. Befektetett eszkdz6k 20 299 951 18 448 125
003. I. Immaterialis javak 0 32012
004. 1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0
005. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
006. 3. Vagyoni érték( jogok 0 32012
007. 4. Szellemi termékek 0 0
008. 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
009. 6. Immateridlis javakra adott el6legek 0 0
01o0. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
011. I1. Targyi eszk6zok 6 154 67 825
012. J.10.(‘;Ic|)'1l§;atlanok és a kapcsolddod vagyoni értékd 0 0
013. 2. MUszaki berendezések, gépek, jarmUlvek 0 0
014. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmUivek 6 154 32 530
015. 4. Tenyészallatok 0 0
016. 5. Beruhazasok, felljitasok 0 35 295
017. 6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0
018. 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
019. I11. Befektetett pénzligyi eszk6zok 20 293 797 18 348 288
020. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 17 082 082 15 899 297
021. 2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban 0 0
022. 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 2 570 451 1192 999
023. 4; Tartésgq aQott kélcsép j’ele,ntés tuI:ajdoni 0 0
részesedési viszonyban allé vallalkozasban
024. 5. Egyéb tartds részesedés 639 514 1252 709
025. 6. Tartdsan fadpttlkélcs'dn’ egyéb részesedési 0 0
viszonyban allo vallalkozasban
026. 7. Egyéb tartésan adott kdlcson 1750 3283
027. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 0
9. Befektetett pénzigyi eszkdzok
028. értékhelyesbl'tgse & 0 0
029. 19.__Bef¢ktetett pénzigyi eszkdzok értékelési 0 0
kildnbozete
030. B. Forgbdeszkozok 6 520 499 9 025 432
031. I. Készletek 22 618 30 548
032. 1. Anyagok 0 0
033. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** [ ezart (zleti év(ek) modositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:22:05)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. junius 05.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 19. 11:22:05) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

4 /9 oldal




A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos Uzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Lelzértijzleﬁ
Sorszam Tételsor elnevezése Elo:z:tzalieg v vi‘:1(ae|'1(()or:6 Targyévi adatok
modositasok **
034. 3. Névendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0
035. 4., Késztermékek 0 0
036. 5. Aruk 22 618 30 548
037. 6. Készletekre adott el6legek 0 0
038. II. Kévetelések 4 368 712 8 889 069
039. (léelf/%vkc;telések aruszallitasbdl és szolgaltatasbal 306 450
040. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 2 452 565 3102 872
042. jéIléc?ﬁgizlsessaelkszegxqebl;;eszesedesn viszonyban |évo 1263011 3 368 987
043. 5. Valtokovetelések 0 0
044. 6. Egyéb kovetelések 529 154 2 058 655
045. 7. Kévetelések értékelési klilonbozete 0 0
046. 8:_ §zér__mazékos Ugyletek pozitiv értékelési 0 0
kilénbozete

047. III. Ertékpapirok 1832477 0
048. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozdsban 0 0
049. 2. JelentGs tulajdoni részesedés 0 0
050. 3. Egyéb részesedés 0 0
051. 4. Sajat részvények, sajat Gzletrészek 1832477 0
052. E&Zok:)gaa;ia'rzikcélu hitelviszonyt megtestesit6é 0 0
053. 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
054. IV. Pénzeszk6z6k 296 692 105 815
055. 1. Pénztér, csekkek 633 590
056. 2. Bankbetétek 296 059 105 225
057. C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 43 151 335 379
058. 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 43 058 335 212
059. g[hﬁ?étrsoﬁgs:' raforditasok aktiv id6beli 93 167
060. 3. Halasztott raforditasok 0 0
061. Eszk6zOk (aktivak) 6sszesen 26 863 601 27 808 936
062. Forrasok (passzivak)
063. D. Sajat téke 23 827 562 22 640 765
064. I. Jegyzett toke 45 720 28 557
065. Ez\t/)glr:té—kg/risszavésérolt tulajdoni részesedés 17 163 0
066. I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0

* El6z4 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolébdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:22:05)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. junius 05.

5179 oldal

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:22:05) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos Uzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti
. a a El620 Uizleti év év(ek)re PR
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozé Targyévi adatok
modositasok **
067. I1I. T6ketartalék 143 325 143 325
068. IV. Eredménytartalék 18 361 432 21 445 109
069. V. Lekotott tartalék 1832477 0
070. VI. Ertékelési tartalék 0 0
071. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
072. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
073. VII. Addzott eredmény 3 444 608 1023774
074. . Céltartalékok 0 0
075. 1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 0 0
076. 2. Céltartalék a jov6beni koltségekre 0 0
077. 3. Egyéb céltartalék 0 0
078. . Kotelezettségek 2 302 517 4 376 969
079. I. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
080 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt 0 0
: vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
081. részesedési viszonyban lévd vallalkozassal 0 0
szemben
082 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési 0 0
: viszonyban |évé vallalkozassal szemben
4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb
083. 1aSO] 0
gazdalkoddval szemben
084. II. HosszU lejaratu kételezettségek 0 0
085. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcs6ndk 0 0
086. 2. Atvaltoztathato és atvaltozo kétvények 0 0
087. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbdl 0 0
088. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
089. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
090. 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal 0 0
szemben
7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni
091. részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal 0 0
szemben
8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
092. ; P , 0 0
viszonyban Iévd vallalkozassal szemben
093. 9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
094. III. Rovid lejaratu kotelezettségek 2 302 517 4 376 969
095. 1. Rovid lejaratu kolcsonok 0 0
096. E?boll: — Az atvaltoztathatd és atvaltozo 0 0
kdétvények

* FlI6z4 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (k6zzétett beszamolébdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** [ ezart (Uzleti év(ek) mddositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:22:05)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. junius 05.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 19. 11:22:05) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos Uzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti
a a a El620 Uizleti év év(ek)re P
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozé Targyévi adatok
modositasok **

097. 2. Rovid lejaratu hitelek 0 0

098. 3. Vevoktol kapott el6legek 0 0

099. 4, K('jt’elez,etts,egek,ar'u’szallltasbol es 16 570 44 020
szolgaltatasbadl (szallitok)

100. 5. Valtoétartozasok 0 0
6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt

101. véllalkozéssal szemben 1255541 4233134
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni

102. részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal 895 247
szemben
8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb

103. részesedési viszonyban lévd vallalkozassal 980 083 57 643
szemben

104. 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 49 428 41 925

105. 10. Kotelezettségek értékelési klilonbozete 0 0
11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési

106. e 0 0
kilénbdzete

107. G. Passziv id6beli elhataroldsok 733 522 791 202

108. 1. Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 0 0

109. 2. Kd!tsegek, raforditasok passziv iddbeli 2 800 60 480
elhatarolasa

110. 3. Halasztott bevételek 730 722 730 722

111, Forrasok (passzivak) 6sszesen 26 863 601 27 808 936

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (k6zzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** [ ezart (zleti év(ek) modositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:22:05)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. junius 05.

7 /9 oldal

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:22:05) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkérlien M(ikodé Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos Uzleti évet zaré Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Le’zéniizleh'
Sorszam Tételsor elnevezése EIO:Z;::?}: ev vz(:lli((gzeé Targyévi adatok
modositasok **

001. 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 443 519 920 827
002. 02. Exportértékesités nettd arbevétele 0 0
003. I. Ertékesités nettd arbevétele 443 519 920 827
004. 03. Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 0 0
005. 04. Sajat el6allitast eszkdzok aktivalt értéke 0 0
006. I1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
007. III. Egyéb bevételek 97 145
008. Ebbdl: — Visszairt értékvesztés 0 0
009. 05. Anyagkoltség 3 308 3875
01o0. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 133 590 286 467
011. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1 536 3021
012. 08. Eladott aruk beszerzési értéke 80 099 3972
013. 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 28 989 298 632
014. IV. Anyagjellegi raforditasok 247 522 595 967
015. 10. Bérkoltség 137 349 314 519
016. 11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 13 652 19 542
017. 12. Bérjarulékok 30 689 67 378
018. V. Személyi jellegl raforditasok 181 690 401 439
019. VI. Ertékcsbkkenési leiras 2 879 21 421
020. VII. Egyéb raforditasok 309 131 56 291
021. Ebbdl: — Ertékvesztés 98 624 0
022. |A. Uzemi (izleti) tevékenység eredménye -297 606 -154 146
023. 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 3 870 426 1210 313
024. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastél kapott 2 326 369 1 204 064
025. ;éb&iﬁiiiﬂgzzgzﬁl szarmazo bevételek, 19 946 15 609
026. EbbGl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 15 609

15. Befektetett pénzlgyi eszkzokbdl
027. (értékpapirokbdl, kdlcsénckbdl) szarmazo bevételek, 0 0

arfolyamnyereségek
028. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0

16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegi
029. ol e (jaro) Jelleg 28 337 26 273
030. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott 1697 2 788
031. 17. Pénzligyi mliveletek egyéb bevételei 10 943 955
032. EbbGl: — Ertékelési kilonbozet 0 0
033. VIII. Pénzigyi mlveletek bevételei 3929 652 1 253 150
034. 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, 0 355 867

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem maddositott

adatok)

** | ezart lizleti év(ek) mddositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:22:05)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. junius 05.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 19. 11:22:05) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

8 /9 oldal




A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altalanos Uzleti évet zard Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Lelzértijzleﬁ
Sorszam Tételsor elnevezése Elo:z:tzalieg v vi‘:1(ae|'1(()or:6 Targyévi adatok
modositasok **
arfolyamveszteségek
035. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Befektetett pénzligyi eszk6z6kbdl
036. (értékpapirokbdl, kolcsonokbdl) szarmazd 0 0
raforditasok, arfolyamveszteségek
037. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozdsnak adott 0 0
038. fé?f.of(ijz;ét:gliiéi (fizetett) kamatok és kamatjellegi 0 2 059
039. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0 2 059
041. 22. Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 0 1
042. EbbGl: — Ertékelési kilbnbozet 0 0
043. IX. Pénzligyi mUiveletek raforditasai 187 438 75 230
044. |B. Pénzigyi miveletek eredménye 3742 214 1177 920
045. |C. Addzas el6tti eredmény 3 444 608 1023774
046. X. Addfizetési kotelezettség 0 0
047. D. Addzott eredmény 3 444 608 1023774

* El6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kézzétett beszamolobdl atemelt, nem maddositott

adatok)

** | ezart lizleti év(ek) mddositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:22:05)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megé6rzési ideje: 2030. junius 05.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 19. 11:22:05) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
9 /9 oldal




STELIUS Befektef Zartkoriien Mikods Részvénytarsasag
1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
Cégjegyzékszam: 01-10-042823

KIEGESZIT O MELLEKLET

a 2019. évi éves beszamoldhoz




STELIUS Befektef Zartkoriien Mikods Részvénytarsasag
1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
Cégjegyzékszam: 01-10-042823

l. Altalanos kiegészitések

1.) Véllalkozés bemutatdsa

Véllalkozas megnevezése: STELIUS Befekigartkdien Miikodé Részvénytarsasag
Székhelye: 1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.

KSH szama: 12045266-6420-114-01

Cégjegyzekszama: 01-10-042823

Jegyzettdke: 28.557.000 Ft

Tulajdonosok belfoldi tarsasag és belfoldi magamsstg

Tevékenyséqi kor

Fotevékenyseég: Vagyonkezelés (holding)

Kiegészié tevékenység: Uzletvezetés

PR, kommunikéacié

Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
Immaterialis javak kdlcsonzése

M.n.s. egyéb kiegésditizleti szolgéltatas

2.) Kapcsolt vallalkozasok bemutatasa

2.1. Tarsasagunknak meghatarozé befolyassal rermlelkulajdonosa Nagy Elek
maganszemely, kilféldi cim: RO 400168 Mun.Cluj-Neg@dud.Cluj Serpuitoare Str nr 63.
Részesedés mértéke: 80,79%.

2.2. Kapcsolt vallalkozasok
A kapcsolt vallalkozasok székhely és sajiktadatait a 6. sz. melléklet tartalmazza.



STELIUS Befektef Zartkoriien Mikods Részvénytarsasag

1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
Cégjegyzékszam: 01-10-042823

a) Tarsasagunk, mint folérendelt anyavallalat az alkd@#myvallalatokkal rendelkezik:

Lo Nyilvantartasi Tulajdoni

Megnevezés N((eéle:gek erték hanyad
(EFY) (%)
Arex fm Kit. 15 000 106 600 75,00
Burohaus 2000 Kft. 107 000 221 979 23,78
Charta srl. 14 14 100,00
Csillag Home Kift. 1 000 000 1 000 00q 62,50
Erdélyi Hirad6 Editura s.r.l. 227 319 212 599 72,96
MB Elit Hotel Service Kft. 3 000 3 000 100,00
METAL-ART Zrt. 352 000 831 035 100,00
Metropolitan Enterprises Kft. 735 000 926 145 70,00
NEOVEROM ZRt. 752 220 953 242 75,06
Pro-Cash Zrt. 5505 000 5536 979 100,00
S104 Kit. 50 000 860 259 100,00
Svébhegyi Zrt. 1 520 0Q0 1 256 280 100,00
Valid Conto Kft. 3 00( 1000 100,00
Vegyépszer Hungaria ZRt. 520500 1 750 483 55,67
Verticum Bau Kit. 1870 2 744 62,33
VIREX Kift. 2280 2 364 76,00
V-BER Kift. 1 904 00( 2 234 574 70,00
Részesedés leadnyvallalatokban 12 698 203 15 899 297

Fenti leanyvallalatok kozil a Svabhegyi Zrt-ben,MB Elit Hotel Service Kft-ben, a
Metal-Art Zrt-ben, a Pro-Cash Zrt-ben, az S104 Idty, a Valid-Conto Kft-ben, a VIREX
Kft-ben, és Charta srl-ben ndisitett tébbségi befolyassal, mig a tobbi leany\aitel
tobbségi befolyassal rendelkezink.

b) Tarsasagunk kozos vezetéaillalkozassal nem rendelkezik.
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c) Tarsasagunk az alabbi tarsult vallalkozasokkal etedik:

f s Nyilvantartasi Tulajdoni
. Néverték " .
Megnevezés (EFY) erték hanyad
(EFt) (%)
CARPAT-BAU Kit. 1 350 11 723 45,00
Fotaxi Zrt. 243 000 216 541 37,10
Land Trade Kift. 34 290 44 805 38,10
Magyar Nyugat-Ut Kit. 1450 1443 48,33
MAHID 2000 Zrt. 2500 112 397 50,00
Nemzetkdzi Vegyépszer Zrt. 482 900 441 759 45,00
Polar-Hasz Kit. 930 5096 31,00
Secinvest ZRt.* 50170 51 251 68,63
Leet Gaming Kift. 4 500 4183 45,00
TERRESTRE Kift. 303 76D 303 801 44,86
Részesedés tarsult vallalkozasokban 1124850 1 192 999

*Megjegyzés: a szavazati arany nem haladja me@%z&

2.3 Egyeéb részesedések

Az egyeb részesedési viszonybarblgdllalkozdsok székhely és sajéké allomanyanak

adatait a 6. sz. melléklet tartalmazza.

Tarsasagunk az alabbi egyéb részesedési viszotddamallalkozasokban tulajdonos:

Névérték

Nyilvantartasi

Tulajdoni hanyad

Megnevezés (EFt) EéErtFétl; (%)
BAV Zrt. 1760 8 223 0,08
Arex fm srl. 310 131 321 42§ 7,45
INFORG ZRt. 4 050 656 162 2,03
Menedzser Mediator Zrt. 61 050 263 014 19,76
Paskal Park Zrt. 2 500 3108 12,50
PERUN Zrt. 2 000 776 4,00
Egyéb tartés részesedés 381 491 1252 709
, Névértgk | Wilvantartasi
Megnevezes ertéek
(EFY) (EFt)
Részesedés leanyvallalatokban 12 698/203 15 899 297
Részesedés kozds vez. vallalkozasokban 0 0
Részesedés tarsult vallalkozasokban 1124 85(Q 1192 999
Egyéb tartos részesedés 381 491 1 252 709
Részesedések dsszesen 14 204|544 18 345 005
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Tartésan adott kdlcsén a targy évben, munkavaldiolyositott 6sszeg, targyévi

alloméanya:
Jogcim Osszeg Lejarat datuma
g (EFt) J
Munkavallal6 részére folydsitott kdlcson 1550 2028.10.31,
Munkavallal6 részére folydsitott kdlcson 1.733 2029.09.24|
Osszesen 3283

2.4. Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo6 ks it

A szamviteli tbrvény 89/A. § a.) pontjanak megfédsi, a STELIUS ZRt, mint a
vallalatcsoport legnagyobb egysége, mint anyawd|labsszevont (konszolidalt) éves
beszamolot is készit.

Az 6sszevont éves beszamol6 nyilvanos, megtekihth&bvetke# web cimenhttp://e-
beszamolo.im.gov.hu/oldal/beszamolo kereses

3.) A szamviteli politika & vonasai

Kdnyvvezetés mabdja
Kettés konyvvitel rendszerében, forintban.

Uzleti év
Minden év januar 16t december 31-ig tart.

Alkalmazott mérlegtablak
Szamviteli tv. 1. sz. mellékletében szebtepA”valtozat in. mérlegszérelrendezéssel.

Alkalmazott eredménykimutatas
Szamviteli tv. 2. sz. mellékletében szeteph” valtozat, Un. 1épcézetes elrendezéssel.

Mérlegkészités iépontja

A targyevet kovet aprilis 15. napja valamennyi mérlegtétel vonatlsab@. A mérlegkészités
idépontja 2015. évben modosult, aégzél évi februar ho utolsé napja helyett &Bbi idépontot
valasztottunk, annak érdekében, hogy a befektetésziékelésehez pontosabb informaciok
alljanak rendelkezésre. A mérlegkészité§pahtja valtozasdnak mérlegre és eredményre
gyakorolt hatasa nem szamggdthe®.

Koltségelszamolas valasztott modszere

A koltségeket kizarolag az 5. kdltségnemek szamtabsszamlain kényveljuk.
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Szamviteli alapelvek

A szamviteli torvéenyben megfogalmazott alapelvelealmazzuk. A szamviteli alapelveékt
a targyévben nem tértlink el.

Ertékelési elvek
A befektetett eszkdzoket, forgoeszkdzoket a beksridrteken kell értékelni, csbkkentve azt
az alkalmazott leirasokkal, ndvelve azt a visszaisszegével.

Amortizaciés politika

A terv szerinti értékcsokkenés elszamolasanal anoasélettartam végen varhatdé maradvany
ertékkel csokkentett bekerulési értékkell kiindulni.

Maradvany érték: az eszkdz maradvany ertékét -gpede értekelés elve alapjan — a hasznos
élettartam végére szamitott, az eszkdz lizembe ztslgaek ifpontjaban fellelhét hasonlo
koru eszk6z piaci értéke alapjan hatarozzuk meg.

Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén vanhadakzalt értéke nem jeleist, akkor a
maradvany értéket nullanak tekintjuk.

Nem jelens a maradvany érték, ha az eredeti bekerulési #@é&k-at, minimum 100.000 Ft
0sszeget nem éri el.

Ertékcsokkenés elszamolasa

Ertékcsokkentést az Uzembe helyezés napjatol, dédéskor pedig a kivezetés napjaig
szamolunk el. A leiras linearisan torténik, az @salas havi gyakorisagu.

Az 50 ezer forint egyedi beszerzésihatlitasi erték alatti eszkdzok beszerzési vagplBtasi
koltségét hasznalatba vételkor értékcsokkenégideént egy 6sszegben szamoljuk el.

Jeleniis 6sszed hiba mértéke

A hiba feltardsanak évében a kulonboellersrzések soran —ugyanazon évet éent
megallapitott hibak, hibahatasok eredmeényt, séjattnoveb-csokkend ertékének egylttes
(elojeltsl fuggetlen) 6sszege meghaladja az déltedtt Uzleti év mérleg 6bsszegének 2
szazalékat, illetve ha a meérlégbszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 mill&doyrizmkkor
az 1 milli6 forint.

Tarsasagunknal jelefd 6sszeg hiba a targy ilszakban nem volt.

Kivételes nagysagu vagydsdbrdulasu bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysagu vagyogbrdulasu bevételeknek, koltségeknek és raforditdaotekintjik
azokat a tételeket, amelyek tétel értéke meghaladjasorolasukhoz tartozé beszamolosor
ertékének 50%-at és értékik meghaladja a 80 nidlliatot.

Jelenws tételek

Jelents tételeknek tekintjiuk: Azokat a tételeket, amelydtel értéke meghaladja a
besorolasukhoz tartozé beszamoldsor értékének 408s-&rtékik meghaladja a 50 millié
forintot.

4.) Egyéb kiegészitések

Az éves beszamolo alairdja
Majtényi Kalman vezerigazgato
Allando lakcime: 2089 Telki, Arnyas utca 14.
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A beszamol6 kozzétételének helye

Az éves beszamol6 nyilvanos, megtekintreekovetke# web cimen:
http://e-beszamolo.im.gov.hu/oldal/beszamolo_kesrese
lgazsagugyi Minisztérium

1055 Budapest, (V. kerllet) Bathory utca 12.

Konyvvizsgalat
Tarsasdgunk a szamviteli torvény vonatkoz6 rendéle alapjan, mint konszolidalt
beszamoldt is késdianyavallalat, konyvvizsgalatra kotelezett.
A konywvvizsgalatot végzi: SALDO Konyvvizsgald ésgymnértekeal Kift.
1106 Budapest, Gyakorl6 utca 4/e. 1. em. 6.
Magyar Konyvvizsgéaloi Kamarai nyilvantartasi sz&060293
képviseletében,
Csizmadiané Hegéd llona, kamarai tag kdnyvvizsgalo
Magyar Konyvvizsgaléi Kamara tagsagi igazolvanysaa003107
Dijazéasa: 1.800.000 Ft/év, egyéb dijazasban nspeséilt.

5.) A valés vagyoni, pénzugyi és jovedelmi helyzet alakanak értékelése

Targy évben a tarsasag sajékdje 1.186.797 EFt-tal csokkent, nagymértékben jat sa
részvények bevonasa (1.832.477 EFt) és a tulajiénbgeljesitett potbefizetések (78.094
EFt), illetve az osztalékfizetés (300.000 EFt) miagyuattal a targyévi addzott eredménnyel
1.023.774 EFt @tt. A sajat bke elemek koziul az eredménytartaléktra 2018. évi addzott
eredmeény és a sajat részvények bevonasa miatdeldékotott tartalék hatasara és csokkent
a targy évben teljesitett osztalékfizetés miatt.

A tarsasag arbevételének forrdsat a tulajdonatzkéf@@sasagoknak nyujtott szolgaltatasok
(huméan, informatikai, marketing, Uzletviteli, PRb3$ képezik. A Tarsasag munkavallaloi
létszama jeleidsen tt az ebzd évekhez képest, mivel a magas szinvonall szolgglta
nyujtashoz fontosnak tartja a jol képzett sajagdmbk foglalkoztatasat.

A tarsasagnak az Uzleti évben 920.827 EFt nett@vétbl és 145 EFt egyéb bevétel
realizalasaval, 56.291 EFt egyeb raforditas mellegativ -154.146 EFt Gzleti eredménye lett.
A pénzigyi nfiveletek bevétele kapott osztalékbdl (1.210.313EFtEszesedés
arfolyamnyereségéb (15.609EFt) és kamatokbdl all (26.273EFt). A p#gy miveletek
raforditdsait jelerdtsen novelte a tartds részesedés bevonasa miatteség (351.102EFt)
elszamolasa, cstkkentette a részesedésekre elszanméhvesztésének (103.742EFt) és
értékvesztése visszairdsanak (386.439 EFt) eredrogiikend kilbnbbzete 282.697 EFt. A
pénzugyi niiveletek eredményének 6sszege 1.177.920 EFt lett.

A tarsasag addzott eredménye 1.023.774 EFt.

A fentiek figyelembevételével a tarsasag pénziggiydete stabilnak mondhaté, lejart
kotelezettségei nincsenek, fizetési kotelezettsegenataridben eleget tesz.

A mérleg fordulonapja utan nem volt olyan esemanyi, jelentsen befolyasolna a tarsasag
2019. december 31-i éves beszamolojat.

A valGs vagyoni és pénzugyi helyzet értékeléséliediraazott mutatokat az 1. sz. melléklet,
az eszkozok és forrasok 0sszetételének alakul@&saza melléklet tartalmazza.
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. A mérleghez kapcsolodod kiegészitések

1.) A mérleghez kapcsolodo altalanos kiegészitések

I1.1. El6z6 Uzleti éviol eltéré eljarasbol ereds, eredményt befolyasolé eltérések
indoklasa:

Tarsasagunknal nem volt eredményt befolyasoldéslté szamviteli elszamolasokban.
II.2. Kivételes nagysagu vagy éfordulasu bevételek, koltségek, raforditasok:

Jogcim Bevétel (EFt) Koltség (EFt
Bevont részesedégkeleszallitas), kapott vagyon 9.298.784
Bevont részesedésikeleszallitas), beker.ért.kivez. 9.649.886

I1.3. Szamviteli politikdban rogzitett jelentés tételek 6sszege és azok tartalma:

A tarsasagnal a szamviteli politikaban meghatétormygysagu tételek a targy évben
nem fordultak €. A besorolasok és misitések az ék6 évhez képest nem véltoztak. Az
ertékelési elvek nem valtoztak.

I1.4. Ellenérzés soran feltart jelentis 6sszed hibdk eredményre, az eszk6zok és a
forrasok allomanyara gyakorolt hatasa:

A targy évben nem volt az ell@zés soran feltart jeletd 0sszed hiba.

I1.5. Vezeto tisztségvisalknek, az igazgatdésagnak, a felligy&bizottsag tagjainak
folyésitott elélegek és kdlcsondk 6sszege, a nevilkben vallalt gacak, csoportonként
0sszevontan, a kamat, a lényeges egyéb feltételekisszafizetett 6sszegek és a
visszafizetés feltételei:
Tarsasagunknal 2014. majus 3ligazgatdsag latja el az tgyvezetést. Az Igaz@aidagjai
részére kifizetett brutt6 dijazas 3.120 EFt. Egyifibetés részikre nem tortént.
Az igazgat6sag tagjai:
Nagy Elek (igazgatosag elntke) RO-400168 Mun. Glapoca Jud. Cluj Str. Serpuitoare
nr. 63.
Zakarias Fruzsina (igazgatésagi tag) 1026 Budapist)svolgyi ut 67. (2019.12.31-ig)
Grof Anna Julianna (igazgatdsagi tag) 1163 Budajsastapesti Gt 3. (2020.01.04ht
Sarkany-Nagy Erzsébet (igazgatosagi tag) 1065 BesfaPodmaniczky utca 14. 1.em.1.

I1.6. Kapcsolt felekkel lebonyolitott tigyletek mérkegsoronként, ha azok lényegesek, nem
a szokasos piaci feltételek kdzott valdsultak meg:

I1.7. Kapcsolt véllalkozasokkal dsszefligd kdlcsonok, kovetelések, kbtelezettségek
mérlegsoronként anya, illetve leanyvallalattal szetven:

Jogcim Osszeg EFt-ban
B.Il. Adott kdlcsonok leanyvallalatoknak 176 454
B.Il. Osztalékkbvetelés 2 907 869
B.Il. Bevont részesedés fejében kapott vagyon B 14
B.Il. Kapcsolt vewk leanyvall. 404
F.1lIl. Tokeemelés miatti kotelezettség 400 000
F.Ill. Kbvetelés engedményezés ellenértéke leahyval 3833 134
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11.8. Kbtelezettségek, amelyeknek a hatral@/futamideje tdbb mint 5 év

A targy évben nincs ilyen kotelezettség.
11.9. Zalogjoggal vagy hasonl6 jogokkal biztositotkotelezettségek (feltiintetve a
biztositékok fajtgjat, formajat):
A targy évben mérlegen kivili tételékladodo kdveteléseink és kotelezettségeink nenakolt
harmadik fél felé kotelezettségvallaldsaink ninesenTudomésunk szerint a Tarsasagnak
nincsenek folyamatban l8\peres eljarasai, a Tarsasag ellen sem inditodgk p
Zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott kéwttségeink nincsenek.
A targy évben mérlegen kivili tételekbadodo koveteléseink a részesedési viszonyban allo
véallalatoknak fizetett potbefizetésekladodtak, allomanyvéltozasa a kovetkez

EFt-ban

Jogcim Nyitd Novekedés Csokkenés Zaré

Potbefizetés teljesitése leanyvallalatoknak 300,000 77611 377 611
Potbefizetés teljesitése jel.tul.r.vallal. 59 247 483 59 730
Poétbefizetés teljesitése egyéb rész.v.vdllal. 50 000 50 000
Potbefizetések 0sszesen 409 247 78 094 487 341

[1.10. Visszavasarolt sajat részvények, sajat lUzleitszek megszerzésére vonatkozo
adatok:
A tarsasag 2010. és 2012. években sajat részvésgralt vissza a tulajdoni aranyok
fenntartasa céljabol, ezeket az ab&ptleszallitassal érintett 5.721db részvényt 2026
an bevonta.
[1.11. Valds értékelésen tortel értekelés bemutatasa:
Tarsasagunk nem alkalmaz valés értékelést.
11.12. Ertékhelyesbités, értékelési tartalék alkalrazasa esetén az értékelés elveinek,
mdbdszereinek, valamint az értékelési adatok szamsZebemutatasa:
Tarsasagunk a targy évben nem alkalmazott értgdsbiaitést.
11.13. Targyévben foglalkoztatott féallasu, fizikai, szellemi és nyugdijas foglalkozasu
munkavallaldk atlagos statisztikai létszama:
Tarsasagunk a targy ddzakban 35 & szellemi alkalmazottat foglalkoztatott. Et3 f6
részmunkaifls alkalmazott. A szamfejtett munkabér és az egyémealyi jelled kifizetés és
a bérjarulékok 6sszege a kdvetkez

EFt-ban

Jogcim Fizikai Szellemi AII?(T/?Jﬂyon Osszesen

Bérkoltség 311 399 3120 314519
Személyi jelle§ egyéb kifizetés 19 542 0 19 542
Bérjarulék 66 754 624 67 378
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2.) Eszkdzok

2.1.A tarsasagunk immateridlis javakkal és targyi ezdk&el rendelkezik, melynek
Osszetételét, a bruttd érték és az elszamolt &idékenés valtozasat a 3. sz. melléklet

tartalmazza.

2.2.Uzleti vagy cégértékkel nem rendelkeziink.

2.3.Befektetett pénziigyi eszktzokkel kapcsolatos edgkiések alakulasa a kovetkez

EFt-ban
Jogcim Nyito | AtsorolasNovekedés Visszairas| Kivezetds Zaro

Tartos reszesedés kapcsaltg ;4 144 65670 364546 25248 5419 010
vallalkozasban
Tartos reszesedes tarsult | 55, 60 20733 21894 539| 357 765
vallalkozasban
Egyéb tartos részesedés 119 861 8 340 128 201
Befektetett pénzigyi
eszkdzok értékvesztése 6 213 46(0 0 103 743 386 440 25787 5904 974
0sszesen

Az értékvesztés valtozasanak az oka: a 2019. deme®b-i forduldnapra elvégzett
befektetés értekelés a 2018. és 2019. évi beszkradkitaira alapozva. Kivezetés oka a
részesedeés bevondsa illetve mégsése miatt.

2.4.Készletek bemutatasa

EFt-ban

Készlet megnevezése Nyitd| Noveked€sokkenés Zaré
Aruk 15 600 18 372 3972 30 000
Kdzvetitett szolgaltatasok 7018 294303 300773 548
Készletek 6sszesen 22 618 312675 304 745 30 548

Készletek értékvesztése a targy évben nem volt.

10
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2.5.Kapcsolt vallalkozasokkal és egyéb részesedésomdman 1€ vallalkozasokkal
szembeni kbveteléseink 0sszetétele és dsszege:

EFt-ban
Egyéb
Kapcsolt Tarsult részesedesi Eqvéb
Jogcim vallalkozdsokka| vallalkozasokkal viszonyban 1€§ |, .. gyet Egyutt
) " kovetelések
szemben szemben vallalkozasokkal
szemben
Vevik 404 1105 14 667 450 16 626
Adott eblegek 92052 92052
Uzletrészvasarlasra
Adott eblegek 135113 135113
ingatlanvasarlasra
Adott kolcson 176 454 357 000 20 000 1830400 2 383 854
Fizetett kaucio 782 782
Vasarolt kovetelések
(adott kblcsonok) 3322 384 3 322 384
Osztalékkdvetelés 2 907 869 2 907 869
Rt_’:\szesedes bevonasa 18 145 18 145
miatt
Egyéb kovetelés 11 936 91 12 027
Ta[tqz,|k egyenled 217 217
szallitd
Osszesen 3102 877 358 105 3368987 2059 105 8 889 069
2.6.Kovetelésekkel kapcsolatos értékvesztések alakuldsa
EFt-ban
Ertékvesztés
Kovetelés Kovetelés
Jogeim gggg(aeéle Nyitd Atsorolas| Novekedés Kivezetés Zaro CSIE:')\k/l-(\é?lItVE
Koveteles kapcsolt 5334 5334 5334 0
vallalkozasoktol
Egyéb kovetelések 206 182239061 -5334 27 545 206 182 0
Aktiv idébeli elhatarolasok 0] 0 0
Kovetelések és aktiv idbeli
elhat. értékvesztése 6sszesen 211518 239061 0 0| 27545 211514 0

Csokkenés oka, behajthatatlan kdvetelés kivezetése
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2.7. Ertékpapirok részletezése
A tarsaség értékpapirokkal a targy évben nem rkazil

2.8.A bevételek, koltségek, raforditasok aktisheli elhatarolasanak részletezése:

EFt-ban
Jogcim Osszeg
Bevételek aktiv idbeli elhataroldsa (kamatok) 335 212
Kdltségek aktiv idbeli elhatarolasa (éfizetések) 167
Aktiv id 6beli elhatarolas 6sszesen 335 3[9

3.) Forrasok

3.1.A sajat bke a targyévben a sajat részvények bevonasa, efjzétiés és az osztalék

fizetés hatasara csokkent, illetve az adozott eéegmisszegévelditt. Részletezesét a 4.
sz. melléklet tartalmazza. A tarsasag a targy eadraény terhére varhatoan fizetni fog

osztalékot.

3.2.A visszavasarolt sajat részvények miatt képzetbttik tartalék 0sszege a részvények
bevonasa miatt a targyévben visszavezetésre learéitedménytartalékba.

3.3.Céltartalék képzésére a targy évben nem kertlt sor.
3.4.Hatrasorolt kdtelezettségeink nincsenek.
3.5.Hosszu lejaratu kotelezettségeink nincsenek.
3.6.Rovidlejaratu kotelezettségeink kapcsolt vallallsmidkal szemben:

A rovid lejaratu kotelezettségek részletezése:

EFt-ban
Egyéb
Kapcsolt Tarsult :/ie:;()er?el;j:: ! Eavéb
Jogcim véllalkozasokkal | - vallalkozasokkal | "S10¥OAN o EVED Egyiitt
<zemben szemben lévs otelezettségek
véllalk.
szemben
Szallitok 247 44 020 44 267
Torzstke emelés miatti kot. 400 000 400 000
Engedményezés ellenértéke 3833134 3833134
Osztalék fizetés miatt 57 643 57 643
Iparizési ado kot. 115 115
Bérjelledi kotelezettség 21 375 21 375
NAYV felé kotelezettség 20 435 20 435
Osszesen 4233134 247 57 643 85945 4 376 96¢
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3.7.Bevételek, koltségek, raforditasok passzébali elhatarolasa

EFt-ban

Jogcim

Osszeg

Koltségek passziv ébeli elhatarolasa
(szolgaltatasi dijak)

60 480

Halasztott bevételek

730 722

Passziv idbeli elhatarolas 6sszesen

791 202

Halasztott bevételként tartjuk nyilvan a konyveiekb2006. évben térités nélkil kapott

részesedés ellenértékét.

3.8.A mérlegben meg nem jelékdtelezettségeink nincsenek.

[l. Az eredménykimutatashoz kapcsolddod kiegészitések

1. A létesit okiratban megjeloltdbb tevékenységekbered) nettd arbevétel dsszege:

IT szolgéaltatas
Bels ellernsri szolgaltatas
HR szolgéaltatas
Kontrolling szolgaltatas
PR szolgaltatas
Marketing szolgaltatas
Egyéb Uzleti szolgéltatas
Kdzvetitett szolgaltatas
Aru értékesitése
2. Exportértékesités nem volt.
3. Az

értékesités netto

arbevétdieb 53.670 EFt

165.675 EFt
37.000 EFt
116.000 EFt
133.000 EFt
55.000 EFt
93.000 EFt
126.700 EFt
190.450 EFt
3.972 EFt

a kapcsolt vallalkozasokkal

(lednyvallalatokkal) elszamolt 6sszeg, az egyéletadibl nem keletkezett ilyen 6sszeg. A
realizalt arbevételld 151.963 EFt tarsult vallalkozastél szarmazik, eeigegyeb bevéteib

nem keletkezett ilyen 6sszeg.

4. Az igénybe vett szolgéltatasobbb tételei:

EFt-ban

Jogcim Osszeg

Jogi szolgéltatas 24 939
Bérleti dij 29 262
Karbantartasi ktg. 2928
Kdnywvizsgalat 4 450
Informatikai szolgéltatas 60 500
Marketing és human tanacsadas 84373
Uzletviteli tandcsadas 55 4p5
Kodnywviteli szolgéltatas 5576
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5. Atarsasagi ado megallapitasanal modosité tétekévetkedk:

EFt-ban
Jogcim Novel CsoOkkend

Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 21421
Adétorvény szerinti értékcsokkenés 21 362
Véllalkozasi tevékenységgel nem dsszetiigiltség 3535
Jogebs birsag 3
Kedvezmeényezett atalakulas miatti korrekcio 898
Kapott osztalék 1210 313
Behajthatatlan kov. nyilvantartott értekvesztése 27 545
Osszesen 25 857 1 259 22(

Tarsasagunk 2019. januardl-a csoportos addalanyisagot valasztotta, csopgorigél a
Valid Conto Kft. (csasz: 17100999-6-41)

Az adoalap moédosito tételek alapjan tarsasagi zetési kotelezettség nem keletkezett
mivel az ad6zas étti eredmény meghaladja a jévedelem-minimum 6sszégargy évben
keletkezett adojogilag tovabbviléetegativ adéalap 209.589 EFt

V. Tajékoztatd kiegészitések

1. Ellenérzésnél jelerits 6sszed hibak nem mertltek fel.
2. Térsasagunk kornyezetvédelmi célokat szolgald el nem rendelkezik.

3. Atéarsasag altal kibocsatott részvények: 9.51%dbz kilencezer-6tszaztizenkilenc darab,
egyenként 3.000 Ft, azaz Haromezer forint névértégvre szolé torzsrészvény.

4. Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladdtényitasaért, vezetéséért fékeszemély:
Grof Anna, lakcim:1163 Budapest, Budapesti Ut Jjigatracios szama: 192921

V. Cash flow kimutatas

A cash-flow kimutatast az 5. sz. melléklet tartatma

Budapest, 2020. majus 25.

Majtényi Kalman
vezérigazgato
Mellékletek:
sz. melléklet: A vagyoni helyzet értékelésénektatoi
sz. melléklet: Az eszk6zOk és forrasok Ossziéiges valtozasa
sz. melléklet: Az immaterialis javak és targyzledzok allomanyvaltozasa
sz. melléklet: A sajabke alakulasa
sz. melléklet: Cash-flow kimutatas
sz. melléklet: Befektetések adatai (székhelagit tke allomany)
. sz. mellékelt: Negativ adbalap bemutatasa

NoakwnNpE
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STELIUS Befektet 6 Zrt.  Uzleti év: 201 9.év

1.sz. melléklet

Mutaték
adatok E Ft-ban
Mutatészamok Képzése El6z6 id6szak Térgyidészak Valtozas
(EFY) (%) (E F1) (%) %
Befektetett eszkozok arénya Befektetett eszkdzok 20 299 951 7557 18 448 125 66.34
Eszkdzok 6sszesen 26 863 601 27 808 936
Forgoeszkozok arénya Forgbeszkozok+Aktiv idébeli elhatarolasok 6 563 650 24.43 9 360 811 33.66
Eszkdzok 6sszesen 26 863 601 27 808 936
Sajét toke aranya ) Sajat téke 23 827 562 88,70 22 640 765 8142
Osszes forras 26 863 601 27 808 936
Kotelezettségek ardnya K.i.jtelezettségek 2 302 517 857 4 376 969 15,74
Osszes forras 26 863 601 27 808 936
ke multiplikétor Eszk6zok 6sszesen 26 863 601 11274 27 808 936 122.83
Sajat téke 23 827 562 22 640 765
Téke forgasi sebessége Nettd arbevétel 443 519 1,86 920 827 4,07
Sajat téke 23 827 562 22 640 765
L(I:kVIdIIB{SI Tutato | N F.(')rgo'es%kozok ' 6 520 499 283.19 9 025 432 206,20
(Current ratio) Rovid lejaratl kotelezettségek 2302517 4 376 969
Likviditasi mutat6 1. (Quick Forgéeszk6zok-készletek 6 497 881 282 21 8994 884 205,50
ratio - gyors rata) Rovid lejaratl kotelezettségek 2302517 ' 4 376 969 '
Likviditasi mutatd II1. Pénzeszkozok+Ertékpapirok 2129 169 92.47 105 815 2.42
Rovid lejaratl kotelezettségek 2 302 517 4 376 969
Likviditasi mutat6 IV. Eenzeszk0z6k 296692 12,89 _ 105815 2,42
Rovid lejaratd kotelezettségek 2 302 517 4 376 969
. s . 7z z ¢ 5
Sajat téke hatékonységa Adobzott eredmény 3 444 608 14.46 1023774 452
Sajat téke 23 827 562 22 640 765
Arbevétel aranyos uzleti Uzemi (iizleti) eredmény __ -297 606 67.10 -154 146 -16.74
eredmenye Nett6 arbevétel 443 519 ' 920 827 ‘
Tékearanyos iizleti eredmény Uzemi (uzleti) eredmény -297 606 1,25 -154 146 -0,68
Sajat téke 23 827 562 22 640 765
Eszkdzaranyos Uzleti eredmény Uzerr.1.i (Gzleti) eredmeny . 297606 -1,11 154146 -0,55
Osszes eszkoz 26 863 601 27 808 936
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Mérleg Osszetétel

2.szamu melléklet

ESZKOzZOK 2018.12.31 | Megoszl§2019.12.31 | Megoszlads| Bazis index
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 20 299 951 75,57] 18 448 124 66,34 90,88
l. IMMATERIALIS JAVAK 0 0,00 32012 0,12
Il. TARGYI ESZKOZOK 6 154 0,02 67 825 0,24 1102,13
lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 20 293 797 75,54 18 348 284 65,98 90,41
B. FORGOESZKOZOK 6 520 49¢ 24,27 9 025 432 32,46 138,42
|. KESZLETEK 22 618 0,08 30 548 0,11 135,06
Il. KOVETELESEK 4 368 712 16,26 8 889 069 31,96 203,47
ll. ERTEKPAPIROK 1832 471 6,82 0 0,00 0,00
IV. PENZESZKOZOK 296 692 1,10 105 815 0,38 35,66
C. Aktiv id ébeli elhatarolasok 43 151 0,16 335 379 1,21 777,22
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 26 863 601 100,00 27 808 93¢ 100,00 103,52
FORRASOK 2018.12.31 Megoszlas 2019.12.31 Megoszlag Bazis indeX
D. SAJAT TOKE 23 827 567 88,70, 22 640 764 81,42 95,02
I. Jegyzett bke 45 720 0,17 28 557 0,10 62,46
Il. Jegyzett de még be nem fizetettike (-) 0 0,00 0 0,00
Il. T éketartalék 143 325 0,53 143 325 0,52 100,00
IV. Eredménytartalék 18 361 432 68,35 21445109 77,12 116,79
V. Lekétott tartalék 1832 471 6,82 0 0,00 0,00
VI. Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00
VII. Ad6zott eredmény 3 444 608 12,82 1023 774 3,68 29,72
E. CELTARTALEKOK 0 0,00 0 0,00
F. KOTELEZETTSEGEK 2 302 517 8,57 4 376 969 15,74 190,09
|. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0,00 0 0,00
Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0,00 0 0,00
1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2 302 517 8,57 4 376 969 15,74 190,09
G. Passziv idbeli elhatarolasok 733 522 2,73 791 202 2,85 107,86
FORRASOK (PASSZIiVAK) OSSZESEN 26 863601 100,00 27 808 93¢ 100,00 103,52
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STELIUS Befektet 6 Zrt.
Uzleti év: 2019.év

Immaterialis javak és targyi eszkdzok bruttd értéké

és nett6 értékének valtozasa

nek, halmozott értékcsokkenésének

3.sz.melléklet

adatok E Ft-ban

Brutt6 érték Ertékcsokkenés
M i o . . 3 Novekedés ) i Netté
egnevezeés lglr){gﬁ No(;/(i(e- Csr?g:e- Atlsé;)go- 2416 Nyit6 érték Tew | TerYQn Cisenen Csr(])é(:e- Atls,;Sro- 7416 arték
szerinti feluli

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 26 999 37674 64 673 26 999 5 662 32 661 32012
Szellemi termék 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0
Immateridlis javakra adott elélegek 0 0 0
Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
Kisértékl immateridlis javak 644 136 780 644 136 780 0
IMMATERIALIS JAVAK 27 643 37 810 0 0 65 453 27 643 5 662 0 136 0 0 33441 32012
!ngatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki 0 0 0
jogok

Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 35909 36 450 72 359 29 755 10 074 39 829 32 530
Tenyészallatok 0 0 0
Beruh&zasok, felljitdsok 125 793 90 498 35295 0 35295
Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
Kisértékl targyi eszkdzok 1265 5549 6 814 1265 5 549 6 814 0
TARGYI ESZKOZOK 37174 | 167 792 90 498 0| 114468 31 020 10 074 0 5549 0 0 46 643 67 825
Minddsszesen: 64 817 | 205602 90 498 0| 179921 58 663 15 736 0 5 685 0 0 80 084 99 837
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STELIUS Befektet 6 Zrt.
Uzleti év: 2019.év

Sajat t 6ke valtozasa

4 .sz. melléklet

adatok E Ft-ban

Jegyzett )
Megnevezés S?.jét Jeg)’/zet , de pe T6k(,-2 Eredm(,ény Lekbt'o;tt Ertékellési Adézqtt
téke ttéke | nemfiz. | tartalék | tartalék tartalék tartalék eredmeény
téke
Nyitéallomany az év elején 23 827 562 45 720 143 325 | 18 361 432 1832477 3444 608
A sajat t 6ke elemeinek egymas kdzoétti mozgasa (+/-)
El6z6 évi eredmény atvezetése eredménytartalékba 0 3 444 608 -3 444 608
Jegyz’ett E(jke emelés eredménytartalékbdl vagy téke 0
tartalékbdl
Atvezetés eredménytartalék és téketartalék kozott 0
Atvezetés eredménytartalék és lekotott tartalék kozott 0 1832477 | -1832477
Atvezetés téketartalék és lekotott tartalék kozott 0
Egyéb mozgéasok, osztalék felvétele -300 000 -300 000
Osszesen -300 000 0 0 0 4977085| -1832477 -3 444 608
A sajat t 6ke valtozdsa
Jegyzett téke emelés vagy csokkentés -1832477| -17 163 -1815 314
Befizetés eredmény-, téke-, vagy lekotott tartalékba 0
Toketartalék vagy eredménytartalék atadas pétbefizetés -78 094 -78 094
Téketartalék vagy eredménytartalék atvétel potbefizetés 0
vissza
Ado6zott eredmény 1023774 1023 774
0
Osszesen -886 797 | -17 163 0 0| -1893408 0 1023774
Zarbdallomany az év végeén. 22 640 765 28 557 0| 143325| 21445109 0 1023774
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5.s5z. melléklet

CASH FLOW KIMUTATAS 2018.12.31|2019.12.31
ezer Ft ezer Ft
. SZOKASOS TEV.-BOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -3359629| -1321024
01. + Addzas el6tti eredmény ( kapott osztalékkal korrigalva) -425 818 | -186539
02. + Elszamolt amortizacio 2879 21421
03. + Elszamolt értékvesztés és visszairas 98 624 0
04. + Céltartalék képzés és felhaszndlds kilonbozete 0 0
05. — Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye 0 0
06. + Szallitoi kotelezettség valtozasa 1013 27 450
07. + Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa -593 283 | 2047002
08. + Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa -74 57 680
09. — VevGkovetelés valtozasa -288 -144
10. — Forgdeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa -2429001 | -2 695 666
11. — Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -13681| -292228
12. - Fizetett, fizetend6 add (nyereség utan) 0 0
13. — Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés 0| -300000
Il. BEFEKTETESI TEV.-BOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 4256 545| 3042251
14. — Befektetett eszkdzok beszerzése 0| -115104
15. + Befektetett eszkdzok eladasa, egyéb csdkkenése 386119| 1947042
16. + Kapott osztalék, részesedés 3870426| 1210313
1. PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -704 900 | -1912 104
17. + Részvénykibocsatas, tGkebevonas bevétele 0 0
18. + Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocs. bevétele 0 0
19. + Hitel és kolcson felvétele 0 0
20. + H. lej. nydjtott kolcs. és elh.bankbetétek torl.e, megsz.e, bevaltasa 0 0
21. + Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
22.— Részvénybevonds, t6kekivonas (t6keleszallitas) -703150| -1910571
23. — Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
24. — Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0
25. — Hosszu lejaratra nydjtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek -1750 -1533
26. — Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
27. + Alapitdkkal szembeni, ill. egyéb hosszu lej. kot. valtozasa 0 0
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (1+11+111) 192 016| -190877
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6.sz.
STELIUS Befektet 6 Zrt. 2019. december 31. melléklet
2019. december 31. Befektetések adatai * EFt-ban
Jegyzett ]
Tarsasag neve Székhely sajatt oke | PET | Gt | armec | faraeld | tanaiek | taraik | erecmény
Toke

Leanyvallalatok:
Arex fm Kft. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 46 347 20 000 69 555 -43 208
Birohaus 2000 Kft. 1027 Budapest, Csalogany u. 23-33. 281905 143 000 -293 188 | 243 600 203 644 -15 151
Csillag Home Kift. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 1192 750 1 600 000 | 400 000 -1113 -6 137
charta sil. CRilougnl;lra]\ir;oca, str. Inocentiu Micu Klein 17, 200 200
Erdelyi Hirads Editura s.0.. (LE]) S%g‘;‘;"ca’ str. Inocentiu Micu Klein 17, 4218065 4510100 1061998| 13376| 661523| 95064
MB Elit Hotel Service Kit. 1087 Budapest, Kerepesi Ut 15. 8 746 3000 3907 1839
Metal-Art Zrt. 1089 Budapest, Ull&i ut 102. 831 035 352 000 90 652 | 150 000 409 212 -170 829
Metropolitan Enterprises Kft. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 1323 064 1 050 000 220 164 46 325 6 575
NEOVEROM ZRt. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 1270051 1002 220 242 | 314000 -46 411
Pro-Cash Zrt. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 11 458 964 5 505 000 1942 856 4011 108
Svébhegyi Zrt. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 1256 280 1520 000 -541 337 | 300 000 -22 383
S104 Kit. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 1201 681 50 000 274 857 37 040 803 553 36 231
Valid-Conto Kit. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 156 546 3000 118 788 34 758
Vegyépszer Hungaria Zrt. 8975 Szentgyorgyvolgy, Kossuth utca 31. 1497 160 935 000 918 943 | 290 732 -647 515
Verticum-Bau Kft."v.a." 1116 Budapest, Hunyadi Janos Gt 162. 4403 3000 8178 -6 550 -225
VIREX Kift. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 217 676 3 000 -48 330 263 006
V-BER Kft. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 3192 249 2 720 000 -219 720 68 814 488 629 134 526
Tarsult véllalkozasok:
Carpat Bau Kit. 1151 Budapest, Mogyoréd (tja 42. 26 051 3000 23762 711
Fétaxi Zrt. 1087 Budapest, Kerepesi Ut 15. 1675 857 655 000 282 268 252 341 | 162 960 323 288
Land Trade Kift. 1027 Budapest, Csalogany u. 23-33. 117 599 90 000 36 298 -8 699
Leet Gaming Kit. 1151 Budapest, Mogyordd Utja 42. 9 296 10 000 43 000 7245 7000 -43 459
Magyar Nyugat-Ut Kft. 8975 Szentgyorgyvolgy, Kossuth utca 31. 2985 3000 800 -15776 | 15350 -389
MAHID Zrt. 8975 Szentgydrgyvolgy, Kossuth utca 31. 224793 5000 176 596 43 197
Nemzetkozi Vegyépszer Zrt. 8975 Szentgyorgyvolgy, Kossuth utca 31. 981 677 1073 100 -76 970 -14 453
Polar-Husz Kift. 1151 Budapest, Mogyoréd (tja 42. 15948 3 000 17 934 -5078 92
Secinvest Zrt. 1151 Budapest, Mogyoréd Utja 42. 222 509 73 100 231795 -90 342 7 956
TERRESTRE Kift. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 767 788 675 960 44778 7759 39291

*%

*%
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Egyéb részesedési viszonyban Iév 6 vallalkozasok:

Arex fm srl. 540020 Tirgu Mures str.Revolutiei 1. Romania 62585771 | 60301 350 1281256 | 56952 671177 275 036
BAV 71t 1027 Budapest, Cealoghny u, 23-33, 10278580 | 2200000 1897 | 6173274 135000 122 542
Inforg Zrt. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 11 963 740 200 000 11 041 350 722 390
Menedzser Mediator Zrt. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 996 323 309 000 402 816 648 633 -364 126
Paskal Park ZRt. 1027 Budapest, Csalogany u. 23. 45 968 5000 45 588 -4 620
PERUN Zrt. 1027 Budapest, Csalogany u. 23-33. 271 667 50 000 55088 | 80000 86 579

*A Tarsasag 2019.évi adatait tartalmazza
** Az Arex fm srl., a Charta srl. és az Erdélyi Hirado srl. esetében a tablazat a vallalkozas adatait LEI-ben tartalmazza

*%
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TOVABBVIHETO VESZTESEG ANALITIKUS KIMUTATASA

7.52.

Tarsasag neve: STELIUS Befektet6 Zrt. melléklet ezer Ft-ban

Bevallasba

beirt

Targyévben . o
keletkezett, tovabbvﬂ’leto

Veszteseg

Felhasznalas 6sszege, Tovabbvihetd Osszege

, Adébza L felhasznalas é zerint bontv Alasi A ihet6
EV 0 a‘\s A déalap adéjogilag a telhasznalas éve sze a Felhasznalas Ssszesen Felh,asznalas1 tovabbvﬂ}eto

elotti korlat veszteség

eredmény tovabbvihet§ i i 20 i
negativ 2015. Ev | 20... Ev E 20... Ev | oOsszesen Osszege
adoalap v
2010. év |- 1888156 - 1283870 |- 1283870 11 240 11 240 1272 630 2 025 1283 870
2011. év 6 828 - 306 068 |- 306 068 - 306 068 2 025 306 068
2012. év 332 245 - 1161321 |- 1161321 - 1161 321 2 025 1161 321
2013. év 34782 - 109 357 |- 109 357 - 109 357 2 025 109 357
2014. év 700 458 - 27 122 |- 27122 - 27 122 2 025 27122
2015. év 6576 6 576 - - - 2020 - 11 240
2016. év 2 151 464 - 519248 |- 519 248 - 519 248 2021 519 248
2017.év 4 045 854 - 200545 |- 200 545 - 200 545 2022 200 545
2018. év 3 444 608 - 124 505 |- 124 505 - 124 505 2023 124 505
2019. év 1023774 - 209589 |- 209 589 - 209 589 2 024 209 589
2020. év - - - 2025
OSSZESEN - 3941625 11 240 - - - 11 240 3930 385 3930 385
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A STELIUS Befekteté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag részvényeseinek
Vélemény

Elvégeztiik a STELIUS Befekteté Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasdg, cégjegyzékszam 01-10-042823 ("a
Tarsasdg") 2019. évi éves beszdmoldjanak konyvvizsgédlatit, amely éves beszdmolé a 2019. december 31-i
fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrdsok egyezd végosszege 27 808 936 E Ft, az
adézott eredmény 1023 774 E Ft nyereség -, és az ugyanezen idéponttal végzd8dd lizleti évre vonatkozd
eredménykimutatdsbol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglaldsit is tartalmazé
kiegészité mellékletbd] all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhaté és valds képet ad a Tarsasdg 2019. december
31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd iizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatdlyos, a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgélatra
vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjdn hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndll6 felelsségiink bdvebb lefrdsat jelentésiink ,,A konyvvizsgdlé éves beszdmold
konyvvizsgélataért vald felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtél a vonatkoz6, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgdléi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz616 szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgdlok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normdkban szerepld tovébbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydz8désiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a STELIUS Befektetd Zartkortien Mukodé Részvénytarsasag 2019. évi tizleti
jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szdmviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabdly
vonatkoz6 eldirdsaival sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgdléi jelentésiink ,,Vélemény”
szakaszdban az éves beszdmolora adott véleményilink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgilatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az
Iényeges hibds allitdst tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjdn arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informacidk 1ényeges hibds allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibds allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szdmviteli
torvény, illetve egyéb mds jogszabdly vonatkozd eldirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti
jelentés és az éves beszamold 6sszhangjarél vélemény nyilvanitisa.

STELIUS Zrt. 2019. évi éves
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Véleményiink szerint a STELIUS Befekteté Zartkortien Mikodd Részvénytarsasdg 2019. évi iizleti jelentése
minden lényeges vonatkozdsban Osszhangban van a STELIUS Befektetd Zartkortien Mikodd
Részvénytarsasdg 2019. évi éves beszamoldjaval és a szdmviteli torvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb
mds jogszabdly a Tarsasdg szdmdra nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mds jellegli 1ényeges ellentmondds vagy lényeges hibds 4llitds sem jutott a tudomdsunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszdmoldnak a szdmviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valés bemutatds
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitast6l mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozds folytatdsdval
kapcsolatos informicidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsdnak elvén alapuld éves beszdmold
Osszedllitdsdért. A vezetésnek a véllalkozds folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a véllalkozadsi tevékenység folytatdsdnak
ellentmondo6 tényezd, koriilmény nem 4l fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmol6 egésze nem
tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibds 4llitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgdl6i jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossdg magas foku
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal &sszhangban
elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltdrja az egyébként 1étezd 1ényeges hibds 4llitdst. A hib4s 4llitdsok eredhetnek
csaldsbdl vagy hibdbdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban
vagy egyiittesen befolydsolhatjak a felhasznaldk adott éves beszdmol6 alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmolé akdr csaldsbdl, akdr hibabol eredd lényeges hibds
allitdsainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozdsihoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibds allitds fel nem tdrdsanak a kockdzata
nagyobb, mint a hibdbdl ereddé, mivel a csalds magdban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szdndékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirdsat.

- Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de

nem azért, hogy a Tarsasdg bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés dltal alkalmazott szdamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés dltal készitett

STELIUS Zrt. 2019. évi éves
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szamviteli becslések és kapcsolddé kozzétételek ésszertiségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapuld éves beszdmol6 Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozds folytatdsara valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgdl6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban 1évd kapcsolédé
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdldi jelentésiink datumdig megszerzett
konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. JovObeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt,
hogy a Tarsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az éves beszdmold atfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az éves beszdmoléban teljesiil-e az
alapul szolgalé tigyletek és események valés bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hat6korét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentds megéllapitdsait, beleértve a Tarsasdg altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kdnyvvizsgdlatunk sordn dltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. m4jus 25.

Csizmadidné Hegediis llona Csizmadidné Hegediis llona
iigyvezetd konyvvizsgdlo
SALDO Konyvvizsgdlo és Vagyonértékeld Kfft.
1106 Budapest, Gyakorlé u.4/e. 1094 Budapest, Ferenc tér 6-7.B
Kamarai tagsdgi szam 000293 Kamarai nyilvdntartdsba vétel szama 003107
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STELIUS Befekteto Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag

(Nyilvantartasi szam: 01-10-042823, Ad6szam: 12045266-4-41)
2019. januar 01. - 2019. december 31.

idOoszakra vonatkozo
Altaldnos Uzleti évet zard

Osszevont (konszolidalt) éves beszamold

Készullt: 2020. november 19. (11:17:01)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megd6rzési ideje: 2030. julius 06.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:17:01) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Kozzétevo cég adatai:

STELIUS Befektet6 Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szam: 01-10-042823 Addszam: 12045266-4-41 KSH szam: 12045266-6420-114-01
Székhely: Magyarorszag, 1027 Budapest Csalogany u. 23-33.

Elsé létesitd okirat kelte: 1995. aprilis 30.

A vonatkozé idészak: 2019. januar 01. - 2019. december 31.

A beadvany a szamvitelrél szél6 2000. évi C. térvény alapjan kertilt 6sszeéllitasra.

Benyujtas oka: Altalanos lzleti évet zard
Beszamolo tipusa: Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo

Kbényvvezetés mddja: kettOs konyvvitelt vezetd A cég kényvvizsgalatra kételezett-e: 1gen
El6z6 zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (k6zzétett beszamoldbdl atemelt, nem modositott
adatok)

Lezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Beadvany részei

mérleg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; szévege: magyar)

eredménykimutatas (Osszkéltség eljarassal; szévege: magyar)

kiegészité melléklet (szévege: magyar)

adozott eredmény felhasznaldsara vonatkozé hatarozat (hatarozat szama: 3/2020. (2020.07.06.); szGvege: magyar)

flggetlen konyvvizsgaldi jelentés (Hitelesité zaradék (mindsités nélkili konyvvizsgaldi vélemény).; szévege: magyar)

Konyvel6 Konyvvizsgalo

RENTA Szamviteli Szolgaltat6 és Tanacsado6 Korlatolt Peth6 & Tarsa Konyvszakértoi Iroda Korlatolt

Felelosségl Tarsasag Felelosségl Tarsasag
Nyilvant. szam: 01-09-062836 Nyilvant. szam: 01-09-161293
Adbszam: 10248937-2-41 Addszam: 10652756-2-43

Székhely: Magyarorszag, 1027 Budapest Csalogany utca 23. Székhely: Magyarorszag, 1124 Budapest Gébics utca 9.

Gréf Anna Julianna Dr. Peth6 Ferenc
Regisztraciés szama: 192921 Regisztracios szama: 004056
Bekiild6 Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informaciok

A vallalkozo, illetve az anyavallalat székhelyén minden
RENTA Szamviteli Szolgaltaté és Tanacsadoé Korlatolt érdekelt részére a beadvany megtekinthetdésége biztositasra

Felelosségl Tarsasag kertl, tovabba arrél minden érdekelt teljes vagy részleges
Nyilvént. szdm: 01-09-062836 masolatot készithet.

Adbszam: 10248937-2-41
Székhely: Magyarorszadg, 1027 Budapest Csalogany utca 23.

Grof Anna Julianna

A szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvényben meghatarozott nagysagot jelz6 mutatoérték

Targyévi Targyévet o _y
Uzleti megel6z6 Uzleti TargY,e\,/,eE ket_ eyvel
. A megel6z6 Uzleti évben
évben évben
Uzleti évben &tlagosan foglalkoztatottak szdma 35 19 9

Készullt: 2020. november 19. (11:17:01)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megd6rzési ideje: 2030. julius 06.
A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:17:01) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Alairasra onalléan jogosult:

Elfogadas id6pontja: 2020. julius 06.

A beszamold a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6en kerilt 6sszeallitasra, tovabba az a gazdalkodd
vagyonarol, annak dsszetételérdl (eszkozeirdl és forrasairdl), valamint pénzlgyi és jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredményérdl megbizhatd és valds 6sszképet ad.

Majtényi Kalman

Készullt: 2020. november 19. (11:17:01)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megd6rzési ideje: 2030. julius 06.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:17:01) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

3 /9 oldal



A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkérlien M(ikodé Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos Uzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Le;értiizleli
Sorszam Tételsor elnevezése Elo:z:éieg ev vz(a:!;(gzeé Targyévi adatok
modositasok **
001. |Eszkodzok (aktivak)
002. A. Befektetett eszkdz6k 27 769 872 22 772 920
003. I. Immaterialis javak 204 367 503 016
004. 1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0
005. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
006. 3. Vagyoni érték( jogok 156 914 185 436
007. 4. Szellemi termékek 5 289 12 827
008. 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
009. 6. Immateridlis javakra adott el6legek 42 164 304 753
01o0. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
011. I1. Targyi eszkdzok 14 456 013 11 724 806
012. J.10.(‘;Ic|;1l§;atlanok és a kapcsolddod vagyoni értékd 9 794 207 8 959 924
013. 2. MUszaki berendezések, gépek, jarmUlvek 156 631 200 714
014. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmUivek 533 452 504 425
015. 4. Tenyészallatok 0 0
016. 5. Beruhazasok, felljitasok 28 044 153 463
017. 6. Beruhazasokra adott el6legek 352 201 0
018. 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 3 591 478 1 906 280
019. I11. Befektetett pénzligyi eszk6zok 13 109 492 10 545 098
020. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 8 903 341 7 435 728
021. 2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban 0 0
022. 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 2 330 166 135922
023. 4; Tartésgq aQott kélcs'dp j’ele,ntés tuI:ajdoni 0 0
részesedési viszonyban allé vallalkozasban
024. 5. Egyéb tartds részesedés 209 434 800 341
025. 6. Tartdsan fadpttlkélcs'dn’ egyéb részesedési 0 0
viszonyban allo vallalkozasban
026. 7. Egyéb tartésan adott kdlcson 3109 5331
027. 8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
9. Befektetett pénzigyi eszkdzok
028. értékhelyesbl'tgse & 0 0
029. 19.__Bef¢ktetett pénzigyi eszkdzok értékelési 0 0
kildnbozete
030. 11. Tékekonszolidacids kulonbozet 1 663 442 2167 776
031. a. Leanyvallalatokbdl 1 640 685 2167 776
032. b. Tarsult vallalkozasokbdl 22 757 0
033. B. Forgdeszk6zok 34 156 754 31422 709

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** [ ezart (zleti év(ek) modositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:17:01)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megd6rzési ideje: 2030. julius 06.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 19. 11:17:01) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

4 /9 oldal




A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos uzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Lelzértijzleﬁ
Sorszam Tételsor elnevezése Elo:z:tzalieg v vi‘:1(ae|'1(()or:6 Targyévi adatok
modositasok **
034. I. Készletek 3193 124 3423 636
035. 1. Anyagok 12 680 3241
036. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 11 420 7 361
037. 3. N6vendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0
038. 4. Késztermékek 16 303 5015
039. 5. Aruk 3143 423 3 383 993
040. 6. Készletekre adott el6legek 9298 24 026
041. II. Kovetelések 16 174 700 17 177 765
042. (1\./elf/%vk¢§telések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl 472 524 497 756
043. 2. Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 900 836 1132 883
045. 35Iﬁ?zg;zlfss;ksczag%ébbe;észesedési viszonyban lévd 0 19 328
046. 5. Valtékovetelések 0 0
047. 6. Egyéb kovetelések 14 506 310 15 500 878
048. 7. Kovetelések értékelési kulonbozete 0 0
8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési
049. kilénbozete ¥ P 0 0
050. i.jglfgvseztoelig;séciébél adodo (szamitott) tarsasagi 54 354 25 815
051. III. Ertékpapirok 3 607 336 1 295 478
052. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozdsban 0 0
053. 2. Jelent0s tulajdoni részesedés 0 0
054. 3. Egyéb részesedés 0 0
055. 4. Sajat részvények, sajat Gzletrészek 2118 209 425 732
056. 2;‘tl;;ok|;)gaaptia’r(s)ikcélu hitelviszonyt megtestesito 1 489 127 869 746
057. 6. Ertékpapirok értékelési klilonbozete 0 0
058. IV. Pénzeszk6z6k 11 181 594 9 525 830
059. 1. Pénztar, csekkek 408 584 479 624
060. 2. Bankbetétek 10 773 010 9 046 206
061. C. Aktiv id6beli elhatarolasok 272 204 332 900
062. 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 235 682 291 787
063. 2. Kd!tségek, raforditasok aktiv idébeli 35 365 40 220
elhatarolasa

064. 3. Halasztott raforditasok 1157 893
065. Eszk6zok (aktivak) 6sszesen 62 198 830 54 528 529
066. |Forrasok (passzivak)

* El6z4 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolébdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:17:01)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megd6rzési ideje: 2030. julius 06.

5179 oldal

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:17:01) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos uzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Lelzértijzleﬁ
Sorszam Tételsor elnevezése Elo:z:tzalieg v vi‘:1(ae|'1(()or:6 Targyévi adatok
modositasok **

067. D. Sajat téke 36 050 294 25 386 891
068. I. Jegyzett tke 45 720 28 557
069. Eg\t/)glr:té—kevri]sszavésérolt tulajdoni részesedés 17 163 0
070. I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0
071. I11. Téketartalék 83 490 83 490
072. IV. Eredménytartalék 20 349 959 16 025 804
073. V. Lekotott tartalék 2 735523 2413 674
074. VI. Ertékelési tartalék 3591 478 1 906 280
075. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 3 591 478 1 906 280
076. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
077. VII. Korrigalt adézott eredmény 312 089 306 493
078. VIII. Leanyvallalati sajattéke-valtozas -380 488 1 348 581
079. IX. Konszolidacidé miatti valtozasok 0 0
080. 1. Addssagkonszolidalas kilonbozetébdl 0 0
081. 2. Kézbens6 eredmény kilonbozetébdl 0 0
082. X. Kls6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése 9312523 3274 012
083. . Céltartalékok 564 987 625 214
084. 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 345 794 396 281
085. 2. Céltartalék a jovGbeni koltségekre 0 0
086. 3. Egyéb céltartalék 219 193 228 933
087. . Kotelezettségek 24 464 775 27 440 905
088. 1. Hatrasorolt kotelezettségek 11 692 314 13 516 903
089. 1., Ha’trasprolt kotelezettségek kapcsolt 0 0

vallalkozassal szemben

2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
090. részesedési viszonyban |évd vallalkozassal 0 0

szemben
091. 3_. Hétrasorollt Iﬁ(’jtellezettségek egyéb részesedési 0 0

viszonyban Iévd vallalkozassal szemben
092. 4, Hé,traso,rolt kotelezettségek egyéb 0 0

gazdalkodoval szemben
093. Zaﬁi'iiﬁ??ﬁé"dféc'“ kllonbozet 11 692 314 13 516 903
094. II. HosszU lejaratu kotelezettségek 1 140 033 426 465
095. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsé6ndk 875 000 375 000
096. 2. Atvaltoztathato és atvaltozo kétvények 0 0
097. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbal 0 0
098. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
099. 5. Egyéb hosszl lejaratu hitelek 0 0

* El6z4 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolébdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:17:01)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megd6rzési ideje: 2030. julius 06.

6 /9 oldal

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:17:01) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos uzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti
a a a El6z6 lizleti év év(ek)re P
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozé Targyévi adatok
modositasok **
100. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal 0 483
szemben
7. Tartds kotelezettségek jelentOs tulajdoni
101. részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal 200 973 0
szemben
8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
102. ; P A 0 0
viszonyban lév0 vallalkozassal szemben
103. 9. Egyéb hosszU lejaratu kotelezettségek 64 060 50 982
104. III. Rovid lejaratu kotelezettségek 11 632 428 13 497 537
105. 1. Rovid lejaratu kolcsonok 125 000 730 000
EbbGl: — Az atvaltoztathatd és atvaltozd
106. kotvények 0 0
107. 2. Rovid lejaratu hitelek 0 0
108. 3. Vevoktol kapott el6legek 147 379 270 060
109. 4, Kdt,elezgtts’egek’ar,u,szallltasbol es 447 087 763 241
szolgaltatasbadl (szallitok)
110. 5. Valtoétartozasok 0 0
111, 6., Rovid I’ejaratu kotelezettségek kapcsolt 1307 862 2571 075
vallalkozassal szemben
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni
112. részesedési viszonyban Iévd vallalkozasokkal 895 0
szemben
8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb
113. részesedési viszonyban |évd vallalkozassal 1 669 024 0
szemben
114. 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 7 935 181 9163 161
115. 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
116 11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési 0 0
’ kildnbdzete
12. Konszolidaciébdl adédé (szamitott) tarsasagi
117. o - 0 0
addkotelezettség
118. G. Passziv idGbeli elhatarolasok 1118 774 1075519
119. 1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 27 712 29 205
120. 2. Ko[tsegek, raforditasok passziv iddbeli 351 256 308 768
elhatarolasa
121. 3. Halasztott bevételek 739 806 737 546
122. Forrasok (passzivak) 6sszesen 62 198 830 54 528 529

* El6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem maddositott

adatok)

** | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:17:01)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megd6rzési ideje: 2030. julius 06.

7 /9 oldal

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:17:01) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkérlien M(ikodé Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos tzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Le’zértiizleh'
Sorszam Tételsor elnevezése Elo:z:éieg ev vz(a:!;(gzeé Targyévi adatok
modositasok **
001. 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 5783 641 5963 813
002. 02. Exportértékesités nettd arbevétele 3150 155 3 079 485
003. I. Ertékesités nettd arbevétele 8 933 796 9 043 298
004. 03. Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa -109 152 -15 347
005. 04. Sajat el6allitast eszkdzok aktivalt értéke 18 994 0
006. I1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke -90 158 -15 347
007. III. Egyéb bevételek 1222 074 6 870 374
008. Ebbdl: — Visszairt értékvesztés 21 399 38 881
009. ITI/A. Adéssé__gkogszolidélés_m,ia_t:c ke_I_eerz__’o' - 0 0
eredmeényt noveld - konszolidacios klilonbozet
010. 05. Anyagkoltség 432 176 390 901
011. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1 878 215 2 613 523
012. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 434 970 416 285
013. 08. Eladott aruk beszerzési értéke 5528 057 5 052 831
014. 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatédsok értéke 401 753 395 462
015. IV. Anyagjellegl raforditasok 8 675171 8 869 002
016. 10. Bérkoltség 2329771 2 552 025
017. 11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 264 925 228 743
018. 12. Bérjarulékok 540 812 538 884
019. V. Személyi jellegl raforditasok 3135508 3319 652
020. VI. Ertékcsokkenési leiras 1103 505 1147 522
021. VIIL. Egyéb raforditasok 2746 733 8 740 967
022. Ebbdl: — Ertékvesztés 135116 304 173
023. VII/A. Adésségkonsz{glidélés migtF Ig’aletlfe"zé - 0 0
eredmeényt csokkent6 - konszolidacios kiilonbdzet
024. |A. Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye -5 595 205 -6 178 818
025. 13/a. Kapott osztalékok tarsult vallalkozastdl 147 623 155 204
el o
027. ;ﬁb&iﬁiﬁiﬂgzzgzﬁl szarmazo bevételek, 63 106 100 194
028. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozastol kapott 43 160 87 186
15. Befektetett pénzligyi eszk6z6kbdl
029. (értékpapirokbdl, kélcsonokbdl) szarmazéd bevételek, 0 15 609
arfolyamnyereségek
030. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 15 609
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegi
031. bevét%‘l'ek pott (jaro) Jelleg 5410 372 5617 450
032. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0

* El6z6 lzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (k6zzétett beszamolobdl atemelt, nem modositott

adatok)

** | ezart lizleti év(ek) mddositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:17:01)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megd6rzési ideje: 2030. julius 06.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 19. 11:17:01) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
8 /9 oldal




A cég elnevezése: STELIUS Befektetd Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-042823
Addszama: 12045266-4-41

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos uzleti évet zaré Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Lelzértijzleﬁ
Sorszam Tételsor elnevezése Elo:z:tzalieg v vi‘:1(ae|'1(()or:6 Targyévi adatok
modositasok **
033. 17. Pénzligyi mliveletek egyéb bevételei 565 789 226 876
034. Ebbdl: — Ertékelési klilonbozet 0 0
035. VIII. Pénzigyi mlveletek bevételei 6 860 862 6 688 134
036. a:}ff.o:tlzsrﬁ?/see&gtees:gggll( szarmazo raforditasok, 90 355 867
037. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Befektetett pénzlgyi eszk6zokbdl
038. (értékpapirokbdl, kdlcsénékbdl) szarmazo 0 0
raforditasok, arfolyamveszteségek
039. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
040. fa’?f.o:::lziteétsgl?o (fizetett) kamatok és kamatjellegl 113 762 95 087
041. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
21. Részesedések, értékpapirok, tartdosan adott
042. kolcsonok, bankbetétek e[')rtpékvesztése 227257 ~276 650
043. 22. Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 246 814 204 205
044. Ebbdl: — Ertékelési klilonbozet 54 354 0
045. IX. Pénzligyi mlveletek raforditasai 587 923 378 509
046. |B. Pénzigyi mliveletek eredménye 6 272 939 6 309 625
047. |C. Addzas elbtti eredmény 677 734 130 807
048. X. Addfizetési kotelezettség 54 354 25 815
049. ;((/j,gidlj(l%r:‘sbzécilgjtélésbél adodo (szamitott) tarsasagi 54 354 25 815
050. D. Addzott eredmény 677 734 130 807
E. Leanyvallalatok adézott eredményébdl kiilsé tagok (mas
051. tulajdor?,osok) részesedése Y gok( 365 645 -175 686
052. |F. Korrigalt addzott eredmény 312 089 306 493

* El6z6 lzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (k6zzétett beszamolobdl atemelt, nem modositott

adatok)

** | ezart lizleti év(ek) médositasa: Nem

Készullt: 2020. november 19. (11:17:01)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megd6rzési ideje: 2030. julius 06.

9 /9 oldal

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:17:01) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




STELIUS BEFEKTET O ZRT.

KIEGESZIT O MELLEKLET
a 2019.12.31-i fordulénappal elkészitett
konszolidalt éves beszamoléhoz



|. Altalanos rész

1.) A vallalkozas (anyavallalat) bemutatasa

Véllalkozas megnevezése: STELIUS BEFEKTEART
Székhelye: 1027 Budapest, Csalogany u. 23-27.
KSH szama: 12045266 6420 114 01

Alapit4i vagyon: 43.620.000,- Ft

Jelenlegi jegyzetike: 28.557.000,- Ft

Tulajdonosok: maganszemély és tarsasag
Tevékenységi kor: - vagyonkezelés

- sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

- Uzletvezetés

- PR. kommunikécié

- Lzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas
- immateridlis javak kdlcsénzése

- ingatlan Ggynoki tevékenység



2.) Kapcsolt vallalkozasok

A kapcsolt vallalkozasok kozll a PRO-CASH Zrt kdasieanyavallalat, a sajat szintjén toréen
konszolidalt mérlegbeszamolo készitése aldl memeekdtt. A BAV Zrt pedig, mint a PRO-
CASH Zrt leanyvallalata a sajat szintjén konszdtid&rlegbeszamold készitésére kotelezett.

N Nyilvantartasi | Tulajdoni

Megnevezeés N?I\Elle:;;Ek erték hanyad
(EFY) (%)
Arex fm Kift. 15 000 106 600 75,00
Burohaus 2000 Kft. 107 000 221 979 74,83
Charta srl. 14 14 100,00
Csillag Home Kift. 1 000 000 1 000 00g 62,50
Erdélyi Hirad6 Editura s.r.l. 227 319 212 599 72,96
MB Elit Hotel Service Kft. 3 000 3 000 100,00
METAL-ART Zrt. 352 000 831 035 100,00
Metropolitan Enterprises Kift. 735 000 926 145 70,00
NEOVEROM ZRt. 752 220 953 242 75,06
Pro-Cash Zrt. 5505 000 5536 979 100,00
S104 Kift. 50 000 860 259 100,00
Svébhegyi Zrt. 1520 0Q0 1 256 280 100,00
Secinvest ZRt. 50 170 51 251 68,63
Valid Conto Kft. 3 00d 1 000 100,00
Vegyeépszer Hungaria ZRt. 520500 1 750 483 55,67
Verticum Bau Kift. 1870 2744 62,33
VIREX Kift. 2 280 2 364 76,00
V-BER Kift. 1 904 00( 2234 574 70,00
Részesedés leadnyvallalatokban 12 748 373 15 950 548§




3.) Az anyavallalat portfolidjaba kdzvetlentl tartg konszolidalasba bevont tarsasagok:

3.1 Leanyvallalat:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

VIREX Kift

1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
3.000 E Ft

76,00 %

Svébhegyi Zrt

1027 Budapest, Csalogany u.23-33.
1.520.000 E Ft

100 %

Vegyépszer Hungaria Zrt

8975 Szentgyorgyvolgy, Kossuth u. 31
935.000 E Ft

55,67 %

Metropolitan Enterprises Kift

1027 Budapest, Csalogany u.23-33.
1.050.000 E Ft

70 %

METAL-ART Zrt

1089 Budapest, &ili.102.
352.000 E Ft

100 %

V-BER Kift

1027 Budapest, Csalogany u.23-33.
2.720.000 E Ft

70 %

MAHID-2000 Zrt

8975 Szentgyorgyvolgy, Kossuth u.31.
5.000 E Ft

50 %

Secinvest Zrt

1151 Budapest, Mogyordéd Utja 42.
73.100 E Ft

68,63 %



Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

Céq:
Székhelye:
Jegyzettdke:

Szavazati arany:

AREX FM Kift

1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
20.000 E Ft

75 %

BUROHAUS 2000 Kift

1027 Budapest, Csalogany u.23-33.
143.000 E Ft

74,83 %

BAV Zrt

1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
2.200.000 E Ft

0,08 %

PRO-CASH Zrt

1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
5.505.000 E Ft

100 %

S104 Kift

1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
50.000 E Ft

100 %

Valid-Conto Kft

1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
3.000 E Ft

100 %

Land-Trade Kift

1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
90.000 E Ft

38,10 %



3.2 Equity modszerrel bevont vallalkozasok:

Céq:

Székhelye:
Jegyzettdke:
Szavazati arany:

Céq:

Székhelye:
Jegyzettdke:
Szavazati arany:

Céq:

Székhelye:
Jegyzettdke:
Szavazati arany:

Erdélyi Hiradé Editura Srl
Cluj-Napoca, Napoca str. 10.
4.510.100 RON
72,96 %

BTAXI ZRT

1087 Budapest, Kerepesi u.15.
655.000 E Ft

37,10 %

Terrestre Kft

1027 Budapest, Csalogany u.23.
675.960 E Ft

44,94 %

Megjegyzes: A szavazati aranyok a STELIUS Zrt, rfiié rendelt anyavallalat portfolidjaban

szerepb kozvetlen szavazati aranyok.

4.) A konszolidalas aldl mentesult tarsasagok

Tekintettel arra, hogy a cégcsoportban jatszotegiik elenyésy a konszolidalt mérlegben
val6 szerepeltetésiik a mérleget érdemben nem tathdzmeg, ugyanakkor a konszolidacidba
val6 bevonas jelefis tobblet raforditast igényelne, mentesitésre tadti@z alabbi tarsasagok:

(Szamviteli tv. 119.8. (2) bek. és a 129.8. (2).pek

- NEOVEROM ZRT

- Carpat Bau Kft (eladas alatt)
- Magyar Nyugat Ut Kft

- Nemzetk6zi Vegyepszer Zrt
- MB Elit Hotel Service Kft

- LEET Gaming Kft

- Csillag Home Kift

- Polar-Husz Kft

[l1. A konszolidalt éves beszamolo6 elkészitése soratkalmazott elvek

A STELIUS ZRT, mint folérendelt anyavallalat 20&cember 31-i fordulonappal elkészitett
konszolidalt éves beszamoldja a konszolidalasbeartwéb vallalkozasok (anyavallalat,
kozben$ anyavallalat, leanyvallalat, k6zos vezétgallalat, tarsult vallalkozasok)
konyvvizsgalattal és a mérleget elfogado tulajdotestiiletek hatarozataval lezart, konszolidalt
és egyedi mérlegbeszamold6i alapjan, kétlépéonszolidalassal késziilt.



Az egyes tagvallalatok szamviteli politikai, értéda elvei kozo6tt olyan eltérés nincs, mely a
konszolidalt mérlegbeszamol6 készitése soran asxggy értékelést akadalyozta volna.

A tagvallalatok ingatlanbefektetései értékelés@néndelkezésre allo, legfrissebb, fliggetlen
szakérdk altal készitett értékbecslési jelentéseket vedtégul.

A cégcsoport etsizben 2000.évre készitett konszolidalt mérlegatikkkonszolidalas alapja a
1999.december 31-i mérlegbeszamoldk alapjan 20Qjal-i nyitd adatalloméanya volt. Ezt
koveben a cegcsoport részesedés valtozasait a megkaereersdelkezésre allo legutolsé
mérleg adatok alapjan konszolidaltuk. Tekintettedahogy az eszkdzok értékhelyesbitésein a
konszolidalasba bevont vallalkozasok egyedi eszkitaét folyamatosan a realis szintre
értékeljuk, rejtett terhek és rejtett tartalékokgtatasara nem kerilt sor. dkekonszolidaciés
szamitasok a konyv szerinti értékek alapulvételkestiltek.

Az elbz6 év és a targyév 6sszehasonlithatésaganak bizasitdekében a konszolidalasi kdrben
tortérd valtozasok hatasaval a 2003. évi konszolidalt eghen a bazisadatok is korrigalasra
keriltek. Az6ta azonban sem a 2004, sem a tovaaniagagi években a konszolidalasi korbe
tartozo tarsasagok tulajdonviszonyaiban nem kovetkée olyan valtozas, ami Ujabb bazis
korrekciot igényelt volna. A valtozasok korabbartéit bemutatasaval az adatok
dsszehasonlithatésdga biztositott. Tekintette| aogy a folé rendelt anyavallalat alapjaban
holding tevékenységet lat el, a realis képet ashd@#rleg adatok valtozatlanul hagyasa biztositja.

A konszolidalasi korbe tartozo6 vallalkozasok réskbiztositott teljes kdr adatszolgaltatasra
tekintettel lehdiség nyilt a konszolidalasi médszer tovabbfejlesrg@sEnnek eredményekeént
minden olyan konszolidalhatd befektetés szerepediegben, melyek a hatalyos szamuviteli
torvény szerint konszolidalasi kdrbe kellett voniltétoleg a hatalyos szabalyozas alapjan nem
mentesithét

Megjegyzend, hogy a kul§ tulajdonosokat befektetésik aranyaban megitigyévi adozott
eredményt a szamviteli torvénynek megfédel kil tulajdonosokat megillétrészesedésként
(korabban osztalék kotelezettségként) szerepettdijggetlendl attdl, hogy osztalék fizetéseére
sor kerul-e, ugyanakkor a konszolidacié soran aa@gon belili osztalék fizetés kigzsre

keril. Mindezek eretjeként a konszolidalt eredménykimutatas &iildajdonosokat megillét
részesedeés sora konszolidalt adatokat tartalmtaz fizggetlenul, hogy osztalék fizetésre nem
kerdl sor.

Minden olyan részesedés, tartds befektetés konstadira kertlt, amely a tulajdoni aranyt vagy
szavazati aranyt tekintve a szamviteli térvény jalafxonszolidalando és az azonos értékelési
elvek biztositottak voltak, ugyanakkor a korabbekleirt indokok miatt nem kerultek
mentesitésre.

A konszolidalas soran minden olyan lépés elvégaésidt, mely a térvény alapjan a valos
jovedelmi, pénziigyi, vagyoni helyzet bemutatas&rikséges. A bevont tarsasagok altal
készitett kiegésZittablazatok, adatszolgaltatasok és egyedi mérlegbesok alapjan
kisziirésre keriltek a belshalmozdodast jeletitbevételek és raforditasok, kbvetelések és
kotelezettségek.

A korabbi Nemzetkdzi Vegyépszer Zrt 2011.02.28talgal atalakult. A tArsasag neve
2011.éwvbl Vegyépszer Hungaria Zrt. Az atalakulas soranddifmunkavégzeés céljabol
Nemzetkdzi Vegyépszer Zrt néven kivalassal jotelégy Uj tarsasag. E tarsasag a Szamviteli
torveény 119.8. (2) bekezdése alapjan mentesitésidtkMegjegyzend, hogy a Vegyépszer



Hungaria Zrt sikeres édeljarason esett at, mely 2013. évben jogeemelkedett. A ¢gleljaras
kovetkeztében az elengedett kovetelések eredméggierolt hatdsa a tarsasag sdjléjét
helyreallitotta. E pozitiv hatas a konszolidalt legre is jelerts volt.

A konszolidalasban részt vett tarsasagoknal a csmpbelil kozbenseredmény kisirésére
csak a kdzberisanyavallalatok szintjén kerult sor, mivel e beét&sek és a folérendelt
anyavallalat kapcsolatai alapten pénzlgyi célzatiak, az egymas kozotti kapcstdatyess,
cégcsoporton bellli atmeneti kbélcsdn nyujtason lkivgatlan bérlethez kapcsolédo
szolgéltatasok jelentkeznek. 2019. évben konsZaldé kozbenseredmény nem keletkezett.

A konszolidaciés szamviteli politika bemutatasa

Az anyavallalat konszolidacioés szamviteli politid&s ennek megfeten a konszolidalt éves
beszamoldja a szamviteli tv. mindenkor hatalyé&résain alapul.

A torvényben szabalyozott alapelvek altalanos bitanak biztositasa mellett@lfegesen és
kovetkezetesen alkalmazza a lényegesség elvét wdlarkdltség-haszon elvét. Ennek
megfeleben szerepeltetni kell mindazon tételeket, melyadé@es hatassal lehetnek a
beszamolb megbizhat6 és valos 6sszképére, a felildkbeszamolod alapjan meghozando
dontéseire és el lehet tekinteni mindazon tétélektelyek nincsenek hatassal a valos és
megbizhatd 6sszképre.

Fenti alapelvek alapjan mentesitést kaptak a kdilgoid alél mindazon leanyvallalatok,
valamint kézvetett leanyvallalatok, melyek konsdatioba tortééh bevonasa jeleis
tobbletraforditast igényelne, ugyanakkor a val&zképet nem befolyasolnak. llyennek
minésulnek azon kilféldi leanyvallalatok, melyek fonga nem okoz kisgends halmozddast,
ugyanakkor az anyavallalat befektetés-értékeléséesktiil a valos 6sszkép részét képezik.
Mentesitendk tovabba e leanyvallatok akkor is, ha leanyvéttaleninbsilésik ota eltelt
id6szak alatt nem lehetett biztositani a konszoliddeifatszolgaltatas feltételeit, illetve lehetne,
de ezen adatszolgaltatas raforditasai nem allréakyban a konszolidacidba valé bevonas
hozamaval. llyennek miistilnek a minimalis bevételi forgalmat bonyolitezg® egyszdisitett
éves beszamolot készivallalkozasok.

A szamviteli térvény alkalmazasaval mentesiti tdé&bz anyavallalat a sajat szintjikon todtén
konszolidalt mérlegkészités aldl azon kozldearsyavallalatokat, melyek sajat kbzvetlen
leanyvallalataikon keresztll az anyavallalat kotidagiojaban teljes kdirkonszolidalassal
vesznek részt.

Mentesulnek végezetll azon befektetések is, melggklszamolas vagy felszamolas alatt
allnak, illetve varhatoan keriilnek. Mentesilnekdtolva az eladasra szant befektetések is,
fuggetlendl attol, hogy az anyavallalat a tartoekietések kozott szerepelteti.

A konszolidacié modszere, a specialis mérlegsoroértalma
Az anyavéllalat a nem mentesitett kozldeasyavallalat (BAV Zrt) konszolidalt mérlege alapja
kétlépc$s konszolidalassal késziti konszolidalt éves besk§jat. A bevonas a megszerzéskor

rendelkezésre all6 utolsé szamviteli mérleg, Gpades esetén a nyitomérleg alapjan torténik.

A tékekonszolidaciot a konyv szerinti értékek alapjégai. Rejtett tartalékok, rejtett terhek nem
kerllnek kimutatasra, tekintettel arra, hogy ilyételek a tarsasag valos megitélését nem



segitenék &, mivel ebfordulasuk elenyésgees jelentéktelen. Az ingatlanok esetében éliink az
értékhelyesbités modszerével, egyéb eszktzok edében tartalékok feltarasara nem mertilt fel
indok.

A nem teljes kdt konszolidaciés moédszerrel bevont tarsult vallallsmk konszolidacioja equity
mobdszerrel torténik, a befekteté&evaltozasabol az anyavallalatot megélletsz

eredménykénti elszamolasaval. Az adott vallalkoaaséw részesedés ertékét korrigalja annak
sajat tkevaltozasabol az anyavallalatot megélletsszel.

A Kkorrigalt ad6zott eredmény a kézbérusztalékok kisirése utan az anyavéllalat és a bevont
vallalkozasok 6sszevont eredményét mutatja, melgltaazza a konszolidacios lépések
eredményre gyakorolt hatasait is.

A szamviteli tv. alapjan ugyanakkor nem tartalmaa#ail$ tulajdonosokat aranyosan megifiet
eredmény részt, fliggetlenll attdl, hogy az oszkalgkebirasra kertilt-e. A kitstulajdonosokat
aranyosan megilléttéke ill. eredmeényrész a kiglgulajdonosok mérlegsoron szerepel.

A leanyvallalatok €z6 évi mérleg szerinti, az anyavallalatot megdletérleg szerinti
eredménye a leanyvallalati sajéite valtozas sorban szerepel az eredménytartalélgéldsa
mellett.

A lednyvallalatok bevonasakor a részesedés korgnnsizérteke és az anyavallalatot megdlet
tokehanyad kozotti kilonbozet-ogelétol fliggéen — aktiv vagy passzitikekonszolidacios
kilonbozetként jelenik meg. Az aktiv killonbdzetdsi ideje —azonos 6sszegekkel - 6t év, a
passziv kulonbozetet a véglegessé valaskor szaeloljgyancsak o6t év alatt, linearisan kerul
leirdsra a tarsult vallalkozdsok bevonasakor kitotitaktiv tkekonszolidacios kilonbozet.
Tarsult vallalkozas bevonasakor a szamviteli toym@&k megfelélen nem mutatunk ki passziv
konszolidacios kulonbodzetet (negativ goodwillt).

Tekintettel arra, hogy a teljeskidkonszolidalas alél asztv.119.8. alapjan a kulfblefiektetések
menteslltek, az elt@ertékelési elvek hatasanak Kiszsére, egységes értekelés végrehajtasara
nem volt sziikség.

A kozos vezetdsvallalkozasok konszolidacidja a szavazati arangkknegfeladen, a teljes
koriiség biztositasa érdekében az addssag- és bevételitds, valamint kozbetiseredmeny
konszolidacidja is aranyositott értékekkel torténik

A leanyvallalati, tarsult vallalkozasi és kdzo6s ez vallalkozasi mildsités a szamviteli tv.
szerint kerult végrehajtasra. Az egyéb részeseldénimésilo befektetések nem kerultek
bevonasra.

Az addssagkonszolidacio soran minden tételikésre kerll, nagysagrewtitiggetlendl, de
csak a teljes kdirkonszolidacioval érintett befektetések esetében.

A kozben$ eredmény kisirésére a tényleges bevétel-raforditas adatok aldqejdil sor,
amennyiben az adott Ugylethez nem allnak rendetkezételes adatok, az eredmény a koltség-
haszon elvnek megfeliEn az atlagos fedezet alapjan kerul kiszamita®9.2vben kdzbefis
eredmény nem keletkezett.

A bevételek- raforditasok konszolidalasakor a ngisdeoknak megfelélelkilonités
megtorténik.



Konszolidacio miatti tarsasagi ado kulénbozet cirvgak azon kilonbdzetek mutathatok ki,
melyek a tovabbi években varhat6an kiegyédliek. A szamitas alapja az egyedi beszamoldk
alapjan beallitott add és a konszolidacios lépeasiek szamitott ado kiloénbozete.

A konszolidalasba bevont egyes tarsasagok a cempi@ntsasagi adod alanyai, ennél fogva a
konszolidalt tarsasagi ado kulénbozet a csopodkiagleosztott tényleges adokételezettseg
alapjan kerult meghatarozasra.

A kuls6 tulajdonosokat megillétrészesedés soron szetepsszeg (mind a bazis mind a
targyévben) a szamviteli torvény 124. § (12) bekseds a 6.sz.melléklet 11/5. pontjaban
lefektetett szabalyok alapjan elszamolt konszoligakilonbdzetek egyenlege.

lll. A cégcsoport értekeléséhez alkalmazott mutatok

A cégcsoport vagyoni, jovedelmi, helyzetének étd@hez alkalmazott mutatokat valamint a
konszolidalt cash-flow szamitast a kiegé&snielléklet fliggeléke tartalmazza.

IV. A konszolidalt mérleghez és eredménykimutatashokapcsolodo
kiegészitések

A konszolidalt beszamol6 készitési kotelezettségaghatarozd mutatdk alakulasara tekintettel a
Vegyeépszer Hungaria Zrt, mint kozbéremyavallalat 2013. éétt mentesitett anyavallalatnak
minésul. Ennek megfeléen a STELIUS Zrt, mint folérendelt anyavallalat egyépszer

Hungaria Zrt és annak portfoligjaba tartozo tagtatbkat kozvetlentil, egy légidsen vonja be a
konszolidalt beszamoléjaba. Az egyléfe&onszolidalas eredményeként, tekintettel a 2013.
december 31-i fordulonapra vonatkoz6 bevonasrarsasagoke ellatottsaga az eredmeényes
csHd egyezség kdvetkeztében pozitiv lett, minek kévetben a sajabke és a nyilvantartasi
erték kozotti kulonbozet eredményeként a bevonaakiov konszolidacios kilonbozet kerdlt
kimutatasra, 6sszege 903.893 E Ft. Elszamolaseeetnsztva, egyedlaranyban torténik. (Ezt

az 6sszeget modositja a sajat részvény vasarasraitasa)

A cégcsoporton belil a tevékenység halmozasa, egyikasra épulése gyakorlatilag nem fordul
els, igy kozbens eredmény kisirésére sem kertilt sor.

Addssagkonszolidalas cimén a kidzétel nagysaga 10.949.004 E Ft, ugyanakkor ercian
targyévben nem keletkezett sem eredmény, sem KitdAsi kilonbozet.

A bevételek és raforditasok konszolidalasa sorsait@sre kertlt 1.741.181 E Ft.
Konszolidalasbol adddo tarsasagi ado kulonbozeeges25.815 E Ft. A csoporton beldli

értékvesztések visszairdsabol adbalap ndvekménkeletkezett, mivel annak eredményt
modositd hatasa azoeb éveket érintette. A tarsasag az altalanos 9 %utrsét alkalmazza.
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V. Egyéb kiegészitések

Ossze nem hasonlithat6 adatok nem szerepelnekiegimen.
Tdbb mérlegsorban is szerepeltetett adatok ninksene
Az értékelési elvek, besorolasok és ésitesek az 66 évhez képest nem valtoztak.

A cégcsoport az értékcsokkenést linearis modszezéeholja el. Az izembehelyezett
beruhdzasoknal maradvanyérték mindazon eszkozategtatarozasra kerilt, melyek varhato
piaci értéke meghaladja a bekerulési érték 10 &ésd&gyben a 100.000,- Ft értékhatart.

Uzleti vagy cégértéket az egyedi mérlegek nemltagznak. Az eizé évhez képest mutatkozé
jelents szallitdi alloméany ndvekedés a teljesiidir bevonasra kerilt Vegyépszer Hungéria Zrt
egyedi mérlegéll adodik.

Céltartalék képzés a szamviteli térvény alapjatétir ezen értékeket azonban csak az egyedi
mérlegek tartalmaznak: a cégcsoporton beluli fongaléring céltartalek képzés nem volt. A
tarsult vallalkozasként bevont befektetésidevaltozasanak elszamoldsa érdekében (equity
modszer) az e tarsasagokra az anyavallalatnal 201- évek folyaman elszamolt
értékvesztések azadészit mérlegben kisirésre kerlltek, a targyévi értékvesztés az eredmeny
a korabbi évek értékvesztése az eredménytartatékga

Az anyavallalat tisztségvis@lrészeére kifizetett tiszteletdij 3.120 EFt. A ts2gvisebk részére
hitelnyujtas nem tortént, illetvéliik kdtelezettségeket sem vettlink at.

Kodnywvizsgélat:

A konszolidalt éves beszamol6 elkészitésére metilk@oyvvizsgalo:
Pettb és Tarsa Konyvszakértroda Kft.

székhelye: 1124 Budapest, Gébics u. 9.

cégjegyzék szama: 01-09-161293

A konyvvizsgalatért személyében félel

Dr.Petl$ Ferenc

lakcime: Budapest

kamarai nyilvantartasi szama: 004056

A konyvvizsgaldi dij 2.650 E Ft volt.
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A teljes kofien bevont félé rendelt anyavallalat és tagvall&iatatisztikai letszama és

bérkoéltsége:
Lét- Brutto Lef— , . . | Bérjellegd EH(?/ Szak- Szem.jell. | Lét-
, , , szam | Bruttd bér , Szoc.hozz. | egyéb , Rehab. , i
Név szam bér . egyéb , by képz. raf. szam
. ... . |szelle-| szellemi . ado bérjaru hozz. . B
fizikai fizikai . kifiz. 3 hozz. Osszesen | Ossz.
mi -lék
Stelius Zrt. 35 314 519 19542 60 253 4711 2414 401 439 35
ﬁg:‘/;rt. 17 52840 390 1766 068 169 995 339727 4129| 26562| 24272| 2383593| 407
Arex FM Kft. [ 23 92283 14 107 782 21790 33119 2 552 2 548 260074 37
Blirohaus
2000 Kft. 1 240 44 4 288 1
Land-Trade 1 480 89 7 576| 1
Kft.
MET Kft. 3 10 158 844 1252 6 102 12 362 3
ZETAL'ART 2 15 285 1096 3043 238 19662| 2
MAHID
2000 Zrt. 4 36 508 2729 5082 389 44 708 4
S104 Kft. 1 1200 222 18 1440 1
Svabhegyi 1 462 85 7 554| 1
Zrt.
Secinvest
1 240 335 3 578 1
Zrt.
\Ié?t"d'conto 15 96 448 5374| 16564 1294 119680| 15
VeHu Zrt. 11 37 709 5630 6322 63 510 50234 11
Virex Kft. 2 6 365 115 1225 95 7 800 2
V-Ber Kft. 2 4708 3 8760 1628 1282 181 105 16 664 5
Osszesen 42 149 831 | 484 2402 224 228 743 468 644 | 4379| 36597 29234| 3319652 526

A konszolidalasba bevont tarsasagok 5 évnél hobszddmideji kdtelezettséggel nem
rendelkeznek.

Koérnyezetvédelemmel kapcsolatos adatok:
A kornyezetvédelmi problémak nem jelletek a tevékenységek jellegére tekintettel, ezért e
téren kulonleges feladatok nincsenek.
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VI. Fuggeléek

Jovedelmedségi és egyéb mutatok, cash-flow kimutatas.

Budapest, 2020. janius 29.

Cégszéralairas
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Fuggelék:

" Stelius Zrt. | Stelius Zrt.
CASH FLOW KIMUTATAS 2018.12.31| 2019.12.31
|. SZOKASOS TEV.-B)L SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -8 465 208 3 020 676
01. + AdoOz4s étti eredmeény (korrigalt) -623 223 -686 804
02. + Elszamolt amortizacio 1 103 505 1147 522
03. + Elszadmolt értékvesztés és visszairas 113 717 265 292
04. + Céltartalék képzés és felhasznalas kiilbete 210 10p 60 227
05. — Befektetett eszkdzok értékesitésénakmeraye 0 0
06. + Szallitdi kotelezettség valtozasa -203 967 316 154
07. + Egyéb rovid lejarati kotelezettség zAsa 7 523 560 943 955
08. + Passziv édbeli elhataroldsok valtozasa 318 960 -43 255
09. — Vegkovetelés valtozasa -148 553 -25 232
10. — Forgbeszkozok (wkovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa -16 856 7 1 103 513
11. — Aktiv idbeli elhatdrolasok valtozasa -202 528 -60 696
12. — Fizetett, fizetedadd (nyereség utan) 0 0
13. — Fizetett, fizetebbsztalék, részesedés 0 0
ll. BEFEKTETESI TEV.-B)L SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 1654895 2894 459
14. — Befektetett eszk6zok beszerzése -6 869 713 -400 162
15. + Befektetett eszkdzok eladasa 7 703 013 2 566 616
16. + Kapott osztalék, részesedés 821 595 728 005
l1l. PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 10 079 447 -7 570 899
17. + Részvénykibocsataskébevonas bevétele 0 0
18. + Kotvény, hitelviszonyt megtestésittékpapir kibocs. bevétele 0 0
19. + Hitel és kdlcson felvétele 1 000 000 605 483
20. + H. lej. nydijtott kolcs. és elh.bankbekétbrl.e, megsz.e, bevaltasa 0 0
21. + Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
22. — Részvénybevonaskekivonas (fkeleszallitas) -951 749 -9 284 698
23. — Kotvény és hitelviszonyt megtestesitékpapir visszafizetése 0 -500 000
24. — Hitel és kdlcson torlesztése, visszédze 0 -200 973
25. — Hosszu lejaratra nydjtott kdlcsonok léglgezett bankbetétek -3109 -2 222
26. — Véglegesen atadott pénzeszkdz 0 0
27. + Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hoskzukot. valtozasa 10034 305 1811511
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+11+11) 3269134 -1655 764
a korrigalt adézas étti eredmény levezetése
+ Ad6zas ditti eredmény 677 734 130 807
- kapott osztalék -821 595 -728 005
23. Leanyvall. addzott efibkilsé tagok (mas tulajdonosok) részesedése -365% 645 175 686
értékvesztések egyenlege -113 717 -265 292
01. + Adbzas étti eredmény (korrigalt) -623 223 -686 804
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A valds vagyoni helyzet értékeléséhez alkalmazottutatok

JOVEDELMEZ OSEG

1. Nett6 (Uizemi) jovedelmészég [%)] =
Nettd (Uzemi) értékesitési bevételek

Nettd (Uzemi) értékesitési raforditdsok

2. Nett6 (addzas éti) jovedelmedség [%] =
Netto értékesitési bevételek 6sszesen

Netto értékesitési raforditdsok 6sszesen

3. Eszkdzaranyos nett6 (Uzemi) bevétel [%] =
Nettd (Uzemi) értékesitési bevételek®

Eszkdzok 6sszesen

4. Eszkdzaranyos (lzemi) eredmeény [%] =
Uzemi eredmény®

Eszkdzbk dsszesen

5. Eszkdzaranyos (adozasétd) eredmeny [%] =
Adbzas ditti eredmény®

Eszkdzok 6sszesen

6. Osszes forrasra juté kamat és adozott eredniéhy [

Fizetend kamatok és kamatjellégéaforditasok®

+ Adézott eredmény®

Forrasok 6sszesen

7. ldegen forrasokra juté kamat [%] =

Fizetend kamatok és kamatjellégéaforditasok®

Rovid lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek

8. Sajat dkére jutd adozott eredmény [%] =
Addzott eredmény®

Sajat ke
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x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

2018.12.31 2019.12.31

34,93 36,78
3003986 3595005

8599191 9773823

107,88 101,34
9276925 9904 630

8599191 9773823

4,83 6,59
3003986 3595005

62 198 830 54 528 529

-9 -11,33
-5595205 -6178 818

62 198 830 54 528 529

1,09 0,24
677 734 130 807

62 198 830 54 528 529
1,27 0,41
113762 95 087
677 734 130 807
62 198 830 54 528 529

0,47 0,35
113762 95 087

11 632 428 13 497 537
1140033 426 465

1,88 0,52
677 734 130 807

36 050 294 25 386 891



PENZUGYI REALIZACIO

1. P.U. realizalt nett6 (Uzemi) j6vedelrisgg [%0] =
Pénziigyileg realizalt nett6 (lizemi) bevétel

Pénzigyileg realizalt nett6 (tizemi) raforditadsok

2. P.U. realizalt nett6 (addzasts) jovedelmesdseg [%0] =
Pénzugyileg realizalt nettd bevétel 6sszesen

Pénzugyileg realizalt nettd raforditasok 6sszese

3. P.0. realizalt eszkdzaranyos (Uzemi) eredménfy=[%
Pénzigyileg realizalt (izemi) eredmény®

Eszkdzbk 6sszesen

4. P.u. realizalt eszkdzaranyos (adozégigkeredmeény [%] =

Pénzugyileg realizalt (ad6zastt) eredmény®

Eszkdzok 6sszesen

5. P.0. realizalt eszkdzaranyos nettd (Uzemi) bye&] =
Pénzigyileg realizalt nett6 (lizemi) bevétel®

Eszkdzbk dsszesen

6. P.U. realizalt eszkdzaranyos (lizemi) eredmémed o] =

Pénzugyileg realizalt (lzemi) eredmény®
— Ertékesitési (izemi) eredmény®

Eszkdzok dsszesen
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x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

2018.12.31

27,53
2 880

10 216 256

62,84
853509

14 458 689

-11,9
-7 403 676

62 198 830

-8,64

2019.12.31

43,23
3692454

8 540 659

121,88
10 409 056

8 540 659

-8,89
-4 848 205

54 528 529

3,43

-5373 170 1868 397

62 198 830

4,52
12 880

62 198 830
-2,91

-7 403 676
5595 205

62 198 830

54 528 529

6,77
3692454

54 528 529
2,44

-4 848 205
6178 818

54 528 529



TOKESZERKEZET

Sajat ke
+ Hatrasorolt kételezettségek
+ Halasztott bevételek
FEDEZETI TOKE
+ Hosszu lejarati kotelezettségek
TARTOS FORRASOK

1. Tékeattétel =
Forrasok 6sszesen

Sajat bke

2. Tékeellatottsag [%0] =
Fedezetigke

Forrasok 0sszesen

3. Idegendke részaranya [%] =
Rovid lejarata kotelezettségek
+ Hosszu lejaratu kotelezettségek

Forrasok 0sszesen

4. Tartos forrdsokon belllbkeellatottsag [%0] =
Fedezetidke

Tartos forrasok

5. Befektetett eszkdzokkefedezete [%] =
Fedezetidke

Befektetett eszkdzok

6. Fedezetidke dinamikéja [%)] =
Fedezetidke valtozasa’

El6z6 idészaki forrasok 6sszesen

7. Hosszu lejaratu kotelezettségek eszkdzfedeZdte [
Befektetett eszkdzok

Hosszu lejaratu kotelezettségek
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x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

2018.12.31
36 050 294
11 692 314

739 806
48 482 414

1140033
49 622 447

172,53

62 198 830

36 050 294

77,95
48 482 414

62 198 830
20,53

11 632 428
1140 033
62 198 830

97,7
48 482 414

49 622 447

174,59
48 482 414

27769 872

29,38
12 099 886

41 179 993

2 435,88
27769 872

1140 033

2019.12.31
25 386 891
13 516 903

737 546
39 641 340

426 465
40 067 805

214,79

54 528 529

25 386 891

72,7
39 641 340

54 528 529
25,54

13 497 537
426 465
54 528 529

98,94
39 641 340

40 067 805

174,07
39 641 340

22772920

-14,21
-8 841 074

62 198 830

5 339,93
22772920

426 465



DINAMIKUS LIKVIDITAS

Addzott eredmény®
+ Ertékcsokkenési leiras®
Pozitiv brutté cash flow® (+)
Negativ brutt6é cash flow® (-)

Tartés forrasok
— Befektetett eszk6zok
Tartos forras tobblet (+)
Tartés forras hiany (-)

Rovid lejaratu kotelezettségek
— Vewktdl kapott eblegek
— Szallitok
Cash flow-hoz kapcsolodo rovid lejarata kotele Zgek
+ Hosszu lejaratu kotelezettségek
Cash flow-hoz kapcsolodo kotelezettségek dsszesen

1. Osszes kotelezettség cash flow fedezete [%)] =
Pozitiv brutté cash flow®

Cash flow-hoz kapcsolodé kotelezettségek dsazese

2. Rovid lejarata kotelezettségek cash flow fede ] =
Pozitiv brutté cash flow®

Cash flow-hoz kapcsolodo révid lejarati kotetesgmek

5. Sajéat dke forraskoltsége [%0] =
Adézott eredmény® (ha > 0, egyébként = 0)

Sajat bke (ha > 0, egyébként = 0)
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x 100

x 100

x 100

2018.12.31 2019.12.31

677 734 130 807
1103505 1147522
1781239 1278329

0 0

49 622 447 40 067 805

-27 769 872 -22 772 920

21 852 575 17 294 885
0 0

11 632 428 13 497 537
-147 379  -270 060
-447 087  -763 241

11 037 962 12 464 236
1140033 426 465
2174995 12 890 701

14,63 9,92

1781239 1278329

12 177995 12 890 701

16,14 10,26
1781239 1278329

11 037 962 12 464 236

1,88 0,52

677 734 130 807

36 050 294 25 386 891



KOLTSEGSZERKEZET

1/1 Statikus nett6 (Uzemi) értékesitési koltséghériyo] =
Nett6 (Uzemi) értékesitési raforditdsok

Nett6 (Uzemi) értékesitési bevételek

1/2 Statikus nett6 (adozase) értékesitési koltséghanyad [%] =

Netto értékesitési raforditasok 6sszesen

Netto értékesitési bevételek 6sszesen

2. Statikus termelési koltséghanyad [%] =
Uzemi raforditasok 6sszesen (egyéb raforditagtkiil)

Ertékesités nettd arbevétele
+ Aktivalt sajat teljesitmények értéke

2/1 Statikus anyagkdéltséghanyad [%] =
Anyagijelledi raforditasok

Ertékesités nettd arbevétele
+ Aktivalt sajat teljesitmények értéke

2/2 Statikus bérkoltséghanyad [%] =
Személyi jellety raforditasok

Ertékesités nettd arbevétele
+ Aktivalt sajat teljesitmények értéke

2/3 Statikus amortizacioés koéltséghanyad [%] =
Ertékcsokkenési leiras

Ertékesités nettd arbevétele
+ Aktivalt sajat teljesitmények értéke
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x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

2018.12.31 2019.12.31

286,26
8599191

3 003 986

92,69
8599 191

9276 925

146,03

271,87
9773823

3 595 005

98,68
9773823

9 904 630

147,72

12 914 184 13 336 176

8 933 796
-90 158

98,1
8675171

8 933 796
-90 158

35,45
3135508

8 933 796
-90 158

12,48
1103 505

8 933 796
-90 158

9043 298
-15 347

98,24
8 869 002

9043 298
-15 347

36,77
3319 652

9043 298
-15 347

12,71
1147 522

9043 298
-15 347



Mérleg 6sszetétel

ESZKOZOK 2018.12.31 Megoszlas 2019.12.31 MegoszIlas Valtozas
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK P7 769 872 44,65| 22 772 92( 41,76 82,01
I. IMMATERIALIS JAVAK 204 367 0,33 503 016 0,92 246,13
Il. TARGYI ESZKOZOK 14 456 018 23,24| 11 724 806 21,50 81,11
. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 13 109 492 21,08| 10 545 09§ 19,34 80,44
B. FORGOESZKOZOK 34 156 754 54,92| 31 422 709 57,63 92,00
I. KESZLETEK 3193124 5,13| 3423636 6,28 107,22
Il. KOVETELESEK 16 174 700 26,00| 17 177 764 31,50 106,20
lIl. ERTEKPAPIROK 3607 336 5,80 1295478 2,38 35,91
IV. PENZESZKOZOK 11181 594 17,98| 9525 830 17,47 85,19
C. Aktiv id ébeli elhatarolasok 272 204 0,44 332900 0,61 122,30
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 62 198 830 100,00 54 528 529 100,00 87,67
FORRASOK 2018.12.31 Megoszlas 2019.12.31 Megoszlas Valtozas
D. SAJAT TOKE 36 050 294 57,96| 25 386 891 46,56 70,42
I. Jegyzettke 45 720 0,07 28 557 0,05 62,46

Il. Jegyzett de még be nem fizetélet(—) 0 0,00 0 0,00
I1l. Téketartalék 83 490 0,13 83 490 0,15 100,00
IV. Eredménytartalék 20349959 32,72| 16 025 804 29,39 78,75
V. Lekotott tartalék 2 735523 4,40 2413674 4,43 88,23
VI. Ertékelési tartalék 3591 48 5,77| 1906 280 3,50 53,08
VIl. Ad6zott eredmény 312 089 0,50, 306 493 0,56 98,21
VIll.Leanyvallalati sajatke valtozasa (+/-) -380 488  -0,61| 1 348581 2,47 -354,43

IX. Konszolidacié miatti valtozasok (+/-) 0 0,00 0 0,00
X. Kil$ tagok (mas tulajdonosok) részesedése 9 312 52314,97| 3274 012 6,00 35,16
E. CELTARTALEKOK 564 987 0,91 625 214 1,15 110,66
F. KOTELEZETTSEGEK 24 464 775 39,33| 27 440 905 50,32 112,16
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 11692 314  18,80| 13 516 903 24,79 115,61
Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1140033 1,83 426 465 0,78 37,41
1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 11 632 428 18,70| 13 497 5371 24,75 116,03
G. Passziv idbeli elhatarolasok 1118774 1,80] 1075519 1,97 96,13
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 62198830 100,00 54 528 529 100,00 87,67
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STELIUS ZRT 2019.év

Konszolidalt immateridlis javak és targyi eszk6zok brutté értékének, halmozott értékcstkkenésének
és nettd értékének valtozasa
adatok E Ft-ban

Brutté érték Ertékcsokkenés
M ) i Novekedés i Nett6 érték
egnevezés s . . Csokke- Atsoro- - NP CsOkke- | Atsoro- - etto erte
Nyit6 érték | Noveke- dés nés las Zaré Nyito érték Ter_v _ Ten@_n Kisértekil nés las Zaré
szerinti fellli

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagyoni érték{ jogok 580 563 73 905 1 654 467 433 984 35 047 469 031 185 436
Szellemi termék 50 630 5 146 4173 51 603 35639 3391 254 38776 12 827
Uzleti vagy cégérték 418 964 418 964 418 964 418 964 0
Immateridlis javakra adott el6legek 42164 304753 42164 304753 0 304753
Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
Kisértékl immaterilis javak 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 673 357 802 768 46 338 0 1429 787 469 623 457 402 0 0 254 0 926 771 503 016
j'ggstk'amk és a kapcsolodo vagyoni érteki 13936380 | 3358704| 4864702 12430382 | 4711561| 496 874 1737977 3470458 | 8959 924
Muszaki berendezések, gépek, jarmlivek 1371176 100 660 85 030 1 386 806 1215538 61 310 90 756 1186 092 200 714
E%%%gfre”dezesek' felszerelések, 1216 521 87 903 101 364 1203060 | 687692 102 124 91181 698 635| 504 425
Tenyészallatok 0 0 0
Beruhazasok, felujitasok 36 098 496 579 336 306 196 371 64 625 29 812 51529 42 908 153 463
Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 1874111 68 176 36 007 1 906 280 0 1 906 280
Kisértékl targyi eszk6zok 0 0 0
TARGYI ESZKOZOK 18 434 286 4112 022 5423 409 0| 17 122 899 6 679 416 690 120 0 0 1971 443 0 5398 093 | 11 724 806
Minddsszesen: 19 107 643 4914 790 5469 747 0| 18552 686 7 149 039 1147 522 0 0 1971 697 0 6 324 864 | 12 227 822

21




STELIUS Befektet 6 Zrt. anyavallalat sajat adatai
Uzleti év: 2019.év

Sajat t 6ke valtozasa

adatok E Ft-ban

Jegyzett )
Megnevezés S?jét Jeg)’/zet , de b_e T6kg Eredm(,ény Lekbtf?tt Ertékelrési Adézqtt
téke ttéke | nem fiz. | tartalék | tartalék tartalék tartalék eredmény
téke
Nyitéallomany az év elején 23827 562 | 45720 143 325| 18 361 432| 1832477 3444 608
A sajat t 6ke elemeinek egymas kozo6tti mozgésa (+/-)
El&z6 évi eredmény atvezetése eredménytartalékba 0 3 444 608 -3 444 608
Jegyzett t6ke emelés eredménytartalékbodl vagy téke 0
tartalékbol
Atvezetés eredménytartalék és téketartalék kozott 0
Atvezetés eredménytartalék és lekotott tartalék kozott 0 1832477| -1832477
Atvezetés tketartalék és lekotott tartalék kozott 0
Egyéb mozgasok, osztalék felvétele -300 000 -300 000
Osszesen -300 000 0 0 0| 4977085| -1832477 -3 444 608
A sajat t 6ke valtozasa
Jegyzett téke emelés vagy csokkentés -1832477| -17 163 -1 815 314
Befizetés eredmény-, téke-, vagy lekotott tartalékba 0
Toketartalék vagy eredménytartalék atadas potbefizetés -78 094 -78 094
Téketartalék vagy eredménytartalék atvétel potbefizetés 0
vissza
Addzott eredmény 1023774 1023774
0
Osszesen -886 797 | -17 163 0 0| -1893 408 0 1023 774
Zarbéllomany az év végeén. 22 640 765| 28 557 0| 143 325| 21 445 109 0 1023774
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a STELIUS ZRT részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztik a STELIUS ZRT (,a Tarsasag”) 2019. éwndeolidalt éves beszamoldjanak kénywvizsgalatagha
konszolidalt éves beszamolé a 2019. december 8ddulbnapra készitett konszolidalt mérlélgb melyben az
eszkozok és forrasok egyerégosszege 54.528.529 E Ft, a korrigalt adozedreény 306.493 E Ft nyereség -, és az
ugyanezen idponttal végéds Gzleti évre vonatkozo6 konszolidalt eredménykinaghoél, valamint a szamviteli politika
jelentss elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo konsabkitbgészi melléklettdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt éveszdmold megbizhato és valos képet ad a Tarsabagd&eember
31-én fennall6 vagyoni és pénzligyi helyz#étéralamint az ezen dbonttal vég#ds lzleti évre vonatkozo jovedelmi
helyzetébl a Magyarorszagon hatalyos, a szamwitedzo6ld 2000. évi C. tdrvénnyel 6sszhangban (abtoe&ban:
.szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgaéaandardokkal 6sszhangban és a kénywizsgalatratkozo

— Magyarorszagon hatélyos — térvények és egyélzgbgbyok alapjan hajtottuk végiezen standardok értelmében
fennall6 felebsségiink Bvebb leirasat jelentésiinid kénywvizsgalé konszolidalt éves beszamold kirsgalataért
valé felebssége szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Bfagszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Kodnywvizsgaldi Kamara ,A kénywvizsgal6i hivatas nadgytasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi efjédh sz616
szabdlyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezrelifsek tekintetében a Nemzetkozi Etikai Stamdardstilete
altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe"-benzdESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfel&liaz
ugyanezen normakban szetefavabbi etikai dlirasoknak is.

Meggyzédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsghlabnyiték elegentl és megfelé alapot nyuijt
véleményinkhoz.

Egyéb informaciok: A konszolidalt Gizleti jelentés

Az egyéb informaciok a STELIUS ZRT 2019. évi korlatdt Gzleti jelentéséll allnak. A vezetés felés a
konszolidalt Uzleti jelentésnek a szamviteli toryéilletve egyéb mas jogszabaly vonatkoz&irdsaival
O0sszhangban tort8nelkészitéséért. A fuggetlen konyvvizsgaldi jelstittk ,Vélemény” szakaszaban a
konszolidalt éves beszamoldra adott véleményiinkvaratkozik a konszolidalt Gizleti jelentésre.

A konszolidalt éves beszamol6 altalunk végzett kidiigsgalataval kapcsolatban a mi féledégiink a konszolidalt
Uzleti jelentés atolvasdsa és ennek soran annalege#¥se, hogy a konszolidalt Uzleti jelentés |gapen
ellentmond-e a konszolidalt éves beszamoldénak vadionyvvizsgalat soran szerzett ismereteinkneky vag
egyébként ugyiinik-e, hogy az Iényeges hibas allitast tartalmaa. &2 elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacéikyéges hibas allitast tartalmaznak, kételességiitkés a
hibas allitas jellegét jelentést tenni.
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A szamviteli térvény alapjan a mi feslségiink tovdbba annak megitélése, hogy a konsltaliéti jelentés a
szamviteli térvény, illetve, egyéb mas jogszabapatkozé alirasaival 6sszhangban van-e, églemalamint a
konszolidalt tzleti jelentés és a konszolidalt éveszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a STELIUS ZRT 2019. évi kongl#ot Uzleti jelentése minden lényeges vonatkozasba
0sszhangban van a STELIUS ZRT 2019. évi konszolélédds beszamolbjaval és a szamviteli torvény \kazat
eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasaméra nem ir éltovabbi kévetelményeket a konszolidalt
Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mond@hmeényt.

A konszolidalt Gzleti jelentésben mas jelielgnyeges ellentmondas vagy lényeges hibas abias jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalé

Avezetés és az irdnyitdssal megbizott személyeleféssége a konszolidalt éves beszamoldért

A vezetés feldls a konszolidalt éves beszamolonak a szamviteliétiityel 6sszhangban tortéés a valds

bemutatas kdvetelményének megfélelkészitéséért, valamint az olyan Belontrollért, amelyet a vezetés
szukségesnek tart ahhoz, hogy lékétvaljon az akéar csalasbol, akar hibabdl érithyeges hibas allitastol
mentes konszolidalt éves beszamolo elkészitése.

A konszolidalt éves beszamolé elkészitése sorézetds feléls azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara val6 képességét és az adott helyzetrgkeleben kdzzétegye a véllalkozas folytatasaval kapasslat
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkeZAolytatasanak elvén alapulé konszolidalt éveszdmold
Osszedllitasdért. A vezetésnek a vallalkozas fdlgémak elvéll kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesulését eli@rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkioedgkenység folytatasanak ellentmondé
tényes, kérilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek fétalk a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatahajyédetéért.

A kdnywvizsgalé konszolidalt éves beszamol6 konywsgéalataért valo felebssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kélbizonyossagot szerezni arrél, hogy a konszoliéés beszamol6 egésze nem
tartalmaz akéar csalasboél, akar hibabol éréényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennkpj@n a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaddentést bocsassunk ki. A kelbizonyossag magas fokd
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a MagyazdtleKonyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangbaégdett
kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létémyeges hibas allitast. A hibas allitasok eratietsalasbal
vagy hibabdl, és Iényegesnek igBfilnek, ha ésszielehet az a varakozas, hogy ezek Snmagukban vagitegen
befolyasolhatjak a felhasznaldk adott konszolidatis beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi déntései

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardok szerikbnyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést

alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk.fenn

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjik a konszolidalt éves besadrakar csalasbol, akar hibabdl efééinyeges hibas
allithsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehéjtj az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegénéls megfeld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasahoz. A csalasbodléetédyeges hibas allitds fel nem tardsénak kockéazata
nagyobb, mint a hibabdl eréél mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatsaastisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy adktmtroll felllirasat.

. Megismerjik a kodnyvvizsgalat szempontjabdl relevaetss kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kdnyvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelgeladott kdrilmények k6zott megféiek, de nem
azért, hogy a Tarsasag kelontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan vélemayianitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamvitadiitika megfelebségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsol6dod kbzzétételadeisggét.
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. Kdvetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-ecaetés részér a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapulo konszolidalt éves beszamold 6sszedllitaaskmint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytagmalyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsatath
amelyek jeleris kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozagatdksara valé képességét iien.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogyyd@es bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
koényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk agyklmet a konszolidalt éves beszamoldbars lév
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételedkimtetben nem megfetik, mirssitenink kell
véleményilinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen koimpgaldi jelentésink datumaig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. dtreli események vagy feltételek azonban okozhatigkhagy
a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik a konszolidalt éves beszamolé atfogd utardsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
konszolidalt kiegészitmellékletben tett kozzétételeket, valamint értiglkehzt is, hogy a konszolidalt éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald ugylésedsemények valés bemutatasa.

. A konszolidalt éves beszamoléra vonatkozd vélemémnyivanitasahoz elegeid és megfeld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoportetiibgazdalkodd egységek vagy Uzleti tevékenységek
pénzigyi informacidirél. Felékek vagyunk a Csoport audit irAnyitasaért, fellgpgéirt és elvégzéséért.
Tovébbra is kizardlagos felidséggel tartozunk a kdnyvvizsgéaldi véleményilinkeért.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara iozzegyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és utemezését, a konyvvizsgdllens megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott beks kontrollnak a kdnywvizsgalatunk soran altalunkrazsitott jelenis hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2020. janius 29.

Dr.PethFerencné Dr.Refterenc
Petté & Tarsa Konyvszakést Iroda, Kft Nyilvantartasidan: 004056
1124 Budapest, Gébics u.9.
Nyilvantartasi szam:000262

Jelen kdnywvizsgéldi jelentést megfékeh alairva papir alapon is kibocséatottuk.
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