Lexholding Befekteto Zrt.

KIEGESZITO MELLEKLET
a 2021.12.31-i fordulonappal elkészitett
konszolidalt éves beszamolohoz



1. Altalanos rész

1.) A véllalkozas (anyavallalat) bemutatdsa

Vallalkozas megnevezése: Lexholding Zrt.
Székhelye: 1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
KSH szama: 12045266 6420 114 01
Alapitdi vagyon: 43.620.000,- Ft
Jelenlegi jegyzett toke: 29.349.000,- Ft
Tulajdonosok: maganszemély és tarsasag
Tevékenységi kor: - vagyonkezelés
- sajat tulajdont ingatlan adasvétele
- lizletvezetés

- PR. kommunikacié

- lizletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
- immaterialis javak kodlcsénzése

- ingatlan tigynoki tevékenység



2.) Kapcsolt vallalkozasok

A BAV Zrt. kdzbensé anyavallalat, a sajat szintjén konszolidalt mérlegbeszdmolé készitésére

kotelezett. A Lexholding ZRt konszolidalt beszamoldjaba beépiilt.

Y Nyilvantartasi | Tulajdoni
Megnevezés th;;':)ek érték hanyad
(EFt) (o)
BAV Zrt. 2193 299 6 489 483 99,695
Csillag Home Kft. 65 000 77 500 65,00
Erdélyi Hirad6 Editura s.r.l. 245 352 223 873 72,962
MAHID 2000 Zrt. 3 800 145 949 76,00
MB Elit Hotel Service Kft. 3 000 3 000 100,00
METAL-ART Zrt. 352 000 831 035 100,00
Nemzetk6zi Vegyépszer Zrt. (VEHU) 888 500 2253 565 82,80
Pannon Reneszansz Kft. 817 696 1193 660 88,88
Svabhegyi Zrt. 1 520 000 1224 275 100,00
Valid Conto Kft. 3 000 1 000 100,00
Secinvest ZRt. 70 800 114 192 96,85
VIREX Kft. 2 440 2 545 81,333
AREX Fm Srl. 3392 059 3392059 75,445
BAV FAKTOR Zrt. 86 000 614 900 86,00
Pannon Online Média Kft. 90 000 118 632 100,00
Carpat-Bau Kft. 1350 11723 45,00
INFORG Zrt. 106 808 5276 941 35,25
Paskal Park Zrt. 2 500 3108 12,5
PERUN Zrt. 2 000 776 4,00
Részesedés leanyvallalatokban 9 845 603 21978 216
Megnevezés N?Eé;tt)ék Nyil‘gltl;ltrtéﬂ Tll:a!l?lj;'iao(;l i
(EFY) (%)

FOTAXI Zrt. 302 756 276 297 46,2223
Magyar Nyugat-Ut Kft. 1 440 1433 48,00
Részesedés tarsult vallalkozasokban 304 196 277 730




3.) Az anyavillalat portfoliojdba kézvetleniil tartozé. konszolidalasba bevont tarsasagok:

3.1 Leédnyvallalat:

Cég:
Székhelye:
Jegyzett toke:

Szavazati arany:

Cég:
Székhelye:
Jegyzett toke:

Szavazati arany:

Cég:
Székhelye:
Jegyzett tOke:

Szavazati arany:

Cég:
Székhelye:
Jegyzett téke:

Szavazati arany:

Cég:
Székhelye:
Jegyzett toke:

Szavazati arany:

Cég:
Székhelye:
Jegyzett toke:

Szavazati arany:

Cég:
Székhelye:
Jegyzett toke:

Szavazati arany:

Cég:
Székhelye:
Jegyzett toke:

Szavazati arany:

Cég:
Székhelye:
Jegyzett toke:

Szavazati arany:

BAV Zrt

1027 Budapest, Csalogéany u. 23-33.
2.200.000 E Ft

99,965 %

INFORG Zrt.

1027 Budapest, Csalogany u. 23.
303.000 E Ft

75 %

MAHID-2000 Zrt

8975 Szentgyorgyvolgy, Kossuth u.31.
5.000 E Ft

76 %

METAL-ART Zrt

1089 Budapest, Ull6i u.102.
352.000 E Ft

100 %

Nemzetkozi Vegyépszer Zrt

8975 Szentgyorgyvolgy, Kossuth u. 31.
1.073.100 E Ft

82,80 %

Secinvest Zrt

1151 Budapest, Mogyordd utja 42.
73.100 E Ft

96,85 %

Svébhegyi Zrt

1027 Budapest, Csalogany u.23-33.
1.520.000 E Ft

100 %

Valid-Conto Kft

1027 Budapest, Csalogany u. 23.
3.000 E Ft

100 %

VIREX Kft

1027 Budapest, Csalogany u. 23-33.
3.000 E Ft

81,333 %



Cég: BAV FAKTOR Zrt.

Székhelye: 1066 Budapest, Mozsar u. 16.
Jegyzett téke: 100.000 E Ft
Szavazati arany: 86,00 %

3.2 Equity modszerrel bevont vallalkozasok:

Cég: Erdélyi Hirad6 Editura Srl

Székhelye: Cluj-Napoca, Napoca str. 10.

Jegyzett toke: 4.510.100 RON

Szavazati arany: 72,96 %

Cég: FOTAXI ZRT

Székhelye: 1087 Budapest, Kerepesi u.15.

Jegyzett téke: 655.000 E Ft

Szavazati arany: 46,22 %

Cég: Arex FM SRL

Székhelye: 540043 Targu Mures, str. Revolutiei nr 1. etaj 1.
judetul Mures Romania

Jegyzett toke: 60.301.350 RON

Szavazati arany: 75,44 %

Megjegyzés: A szavazati aranyok a Lexholding Zrt, mint f6lé rendelt anyavallalat portfoliéjaban
szerepld kozvetlen szavazati aranyok.

4.) A konszolidélas al6l mentesiilt tirsasagok

Tekintettel arra, hogy a cégcsoportban jatszott szerepiik eleny€szd, a konszolidalt mérlegben
val6 szerepeltetésiik a mérleget érdemben nem valtoztatnd meg, ugyanakkor a konszolidacioba
valé bevonas jelent6s tébblet raforditast igényelne, mentesitésre kertiltek az alabbi tarsasagok:
(Szamviteli tv. 119.§. (2) bek. és a 129.§. (2) bek.)

- Carpat Bau Kft (eladés alatt)
- Polar — Hasz Kft

- MB Elit Hotel Service Kft

- Csillag Home Kft

II. A konszolidalt éves beszamolo elkészitése soran alkalmazott elvek

A Lexholding Zrt, mint folérendelt anyavallalat 2021. december 31-1 forduldnappal elkészitett
konszolidalt éves beszdmoldja a konszolidalasban résztvevd vallalkozasok (anyavallalat,
kozbensé anyavallalat, leanyvallalat, kozos vezetésti vallalat, tarsult vallalkozasok)
kényvvizsgalattal és a mérleget elfogad6 tulajdonosi testiiletek hatarozataval lezart, konszolidalt
¢s egyedi mérlegbeszamoloéi alapjan, kétlépesds konszolidélassal késziilt.

Az egyes tagvallalatok szamviteli politikai, értékelési elvei kozott olyan eltérés nincs, mely a
konszolidalt mérlegbeszamold készitése soran az egységes értékelést akadalyozta volna.



A tagvéllalatok ingatlanbefektetései értékelésénél a rendelkezésre 4ll6, legfrissebb, fiiggetlen
szakértOk altal készitett érté¢kbecslési jelentéseket vettiik alapul.

A cégesoport elsd izben 2000.évre készitett konszolidalt mérleget. A tOkekonszolidalas alapja a
1999.december 31-i mérlegbeszamolok alapjan 2000.januar 1-i nyité adatdlloménya volt. Ezt
kovetéen a cégcesoport részesedés valtozasait a megszerzéskor rendelkezésre allo legutolséd
mérleg adatok alapjan konszolidaltuk. Tekintettel arra, hogy az eszk6zok értékhelyesbitésein a
konszoliddlasba bevont vallalkozasok egyedi eszkézadatait folyamatosan a realis szintre
értékeljik, rejtett terhek és rejtett tartalékok kimutatdsara nem kertiilt sor. A tékekonszolidacios
szamitasok a konyv szerinti értékek alapulvételével késziiltek.

Az el8z0 év és a targyév Osszehasonlithatdsaganak biztositasa érdekében a konszolidalasi korben
torténd valtozasok hatdsaval a 2003. évi konszolidalt mérlegben a bazisadatok is korrigalasra
keriiltek. Azota azonban sem a 2004, sem a tovabbi gazdasagi években a konszolidalasi korbe
tartozo tarsasdgok tulajdonviszonyaiban nem kovetkezett be olyan valtozas, ami ujabb bazis
korrekciot igényelt volna. A valtozdsok kordbban tortént bemutatdsaval az adatok
Osszehasonlithatosadga biztositott. Tekintettel arra, hogy a folé rendelt anyavdllalat alapjaban
holding tevékenységet lat el, a realis képet a bazis mérleg adatok valtozatlanul hagyasa biztositja.

A konszolidalasi korbe tartozo vallalkozasok részérdl biztositott teljes korli adatszolgaltatasra
tekintettel lehetdség nyilt a konszolidalasi modszer tovabbfejlesztésére. Ennek eredményeként
minden olyan konszolidalhaté befektetés szerepel a mérlegben, melyek a hatalyos szamviteli
torvény szerint konszolidalasi korbe kellett vonni, illetéleg a hatalyos szabalyozas alapjan nem
mentesithetd.

Megjegyzendd, hogy a kiilsé tulajdonosokat befektetésiik ardnydban megilletd targyévi adozott
eredményt a szamviteli térvénynek megfeleléen kiilsé tulajdonosokat megilletd részesedésként
(kordbban osztalék kotelezettségként) szerepeltetjiik, fiiggetleniil attol, hogy osztalék fizetésére
sor keriil-e, ugyanakkor a konszolidaci6 soran a csoporton beliili osztalék fizetés kisziirésre
keriil. Mindezek ereddjeként a konszolidalt eredménykimutatas kiilsé tulajdonosokat megilletd
részesedés sora konszolidalt adatokat tartalmaz, attdl fiiggetleniil, hogy osztalék fizetésre nem
kertil sor.

Minden olyan részesedés, tartos befektetés konszolidalasra keriilt, amely a tulajdoni aranyt vagy
szavazati aranyt tekintve a szamviteli térvény alapjan konszolidalandé és az azonos értékelési
elvek biztositottak voltak, ugyanakkor a korabbiakban leirt indokok miatt nem keriiltek
mentesitésre.

A konszolidalds sordn minden olyan 1épés elvégzésre keriilt, mely a tdrvény alapjan a valds
jovedelmi, pénziigyi, vagyoni helyzet bemutatasdhoz sziikséges. A bevont tarsasagok altal
készitett kiegészité tablazatok, adatszolgaltatasok és egyedi mérlegbeszamoldk alapjan
kiszlirésre keriiltek a bels6 halmozodast jelentd bevételek és raforditasok, kévetelések és
kotelezettségek.

A korabbi Nemzetkozi Vegyépszer Zrt 2011.02.18-i hatallyal atalakult. A tarsasag neve 2011.
évtdl Vegyépszer Hungéaria Zrt. Az atalakulds soran kiilf6ldi munkavégzés céljabol Nemzetk6zi
Vegyépszer Zrt néven kivalassal jott 1étre egy 1j tarsasag. E tarsasag a Szamviteli torvény 119.§.
(2) bekezdése alapjan mentesitésre keriilt. Megjegyzendd, hogy a Vegyépszer Hungaria Zrt
sikeres csddeljarason esett at, mely 2013. évben jogerdre emelkedett.



A csoeljaras kovetkeztében az elengedett kovetelések eredményre gyakorolt hatdsa a tarsasag
sajat tokéjét helyredllitotta. E pozitiv hatas a konszolidalt mérlegre is jelentds volt. 2020. évben a
Nemzetk6zi Vegyépszer Zrt beolvadt a Vegyépszer Hungaria Zrt-be, az atalakulds utan a
tarsasag neve Nemzetkozi Vegyépszer Zrt. lett.

A konszolidalasban részt vett tarsasagoknal a csoporton belill kozbensé eredmény kisziirésére
csak a kozbensé anyavallalatok szintjén keriilt sor, mivel e befektetések és a folérendelt
anyavallalat kapcsolatai alapvetéen pénziigyi célzatiiak, az egymas kozotti kapcsolat elenyészd,
cégesoporton beliili  atmeneti kolcs6n nyujtason  kiviil ingatlan bérlethez kapcsolddéd
szolgaltatasok jelentkeznek. 2021. évben konszolidaland6 kdzbens6 eredmény nem keletkezett.

Valtozas, hogy az 4j nevén Lexholding ZRt legfels6 anyavallalat alapvetden holding feladatokat
lat el, ami bels6 szolgéltatasok nyujtasaban testesiil meg. Ennek hatasa a konszolidalt mérlegben
szlirésre kerdilt.

A konszolidaciés szamviteli politika bemutatasa

Az anyavallalat konszolidacios szamviteli politikdja és ennek megfeleléen a konszolidalt éves
beszamolodja a szamviteli tv. mindenkor hatalyos eldirasain alapul.

A torvényben szabalyozott alapelvek altalanos betartdsanak biztositdsa mellett elsédlegesen és
kovetkezetesen alkalmazza a lényegesség elvét, valamint a koltség-haszon elvét. Ennek
megfeleléen szerepeltetni kell mindazon tételeket, melyek lényeges hatassal lehetnek a
beszamold megbizhaté és valds Osszképére, a felhasznalok beszamold alapjan meghozandd
dontéseire és el lehet tekinteni mindazon tételektdl, melyek nincsenek hatéssal a valds és
megbizhat6 6sszképre.

Fenti alapelvek alapjan mentesitést kaptak a konszolidacié aldl mindazon lednyvallalatok,
valamint kozvetett leanyvallalatok, melyek konszolidacioba torténé bevondsa jelentds
tobbletraforditast igényelne, ugyanakkor a valds Osszképet nem befolyasolnak. Ilyennek
mindsiilnek azon kiilf6ldi lednyvallalatok, melyek forgalma nem okoz kisziirendé halmozddast,
ugyanakkor az anyavallalat befektetés-értékelésén keresztiil a valos dsszkép részét képezik.

Mentesitend6k tovabba e leanyvallatok akkor is, ha lednyvallalattd mindsiilésiik ota eltelt
iddszak alatt nem lehetett biztositani a konszolidacios adatszolgaltatas feltételeit, illetve lehetne,
de ezen adatszolgaltatds raforditdsai nem &llnak aranyban a konszolidacioba valé bevonas
hozamaval. Ilyennek mindsiilnek a minimalis bevételi forgalmat bonyolitd s ezért egyszerlsitett
éves beszamolot készit6 vallalkozasok.

A szamviteli torvény alkalmazasaval mentesiti tovabba az anyavallalat — a BAV ZRt kivételével
- a sajat szintjiikon torténé konszolidalt mérlegkészités alol azon kozbensd anyavallalatokat,
melyek sajat kozvetlen leanyvallalataikon keresztil az anyavallalat konszolidacidjaban teljes
kort konszolidalassal vesznek részt.

Mentesiilnek végezetiil azon befektetések is, melyek végelszamolas vagy felszdmolas alatt
allnak, illetve varhatoan keriilnek. Mentesiilnek tovabba az eladdsra szant befektetések is,
fiiggetleniil attdl, hogy az anyavallalat a tartos befektetések kozott szerepelteti.



A konszolidacié mddszere, a specidlis mérlegsorok tartalma

Az anyavallalat a nem mentesitett kozbensé anyavallalat (BAV Zrt) konszolidalt mérlege alapjan
kétlépcsods konszolidalassal késziti konszolidalt éves beszdmolojat. A bevonas a megszerzéskor
rendelkezésre all6 utolsé szamviteli mérleg, Gj alapitas esetén a nyitomérleg alapjan torténik.

A tokekonszolidaciot a konyv szerinti értékek alapjan végzi. Rejtett tartalékok, rejtett terhek nem
keriilnek kimutatasra, tekintettel arra, hogy ilyen tételek a tarsasag valos megitélését nem
segitenék el6, mivel el6fordulasuk elenyészé és jelentéktelen. Az ingatlanok esetében éliink az
értékhelyesbités modszerével, egyéb eszkozok tekintetében tartalékok feltarasara nem mertilt fel
indok.

A nem teljes korli konszolidacios modszerrel bevont tarsult vallalkozasok konszolidacioja equity
modszerrel torténik, a befektetés tOkevaltozasabol az anyavéllalatot megilletd rész
eredménykénti elszamolasaval. Az adott vallalkozasban 1év6 részesedés €rtékét korrigalja annak
sajat tékevaltozasabdl az anyavallalatot megilletd résszel.

A Korrigélt adézott eredmény a kdzbensd osztalékok kiszlirése utan az anyavallalat és a bevont
vallalkozasok Osszevont eredményét mutatja, mely tartalmazza a konszolidacids 1épések
eredményre gyakorolt hatasait is.

A Kkiils6 tulajdonosokat aranyosan megilleté téke ill. eredményrész a kiilsé tulajdonosok
mérlegsoron szerepel. 2021 évben ennek §sszege 708.253¢Ft.

A leanyvallalatok el6z6 évi mérleg szerinti, az anyavallalatot megilletd mérleg szerinti
eredménye a leanyvallalati sajat toke valtozas sorban szerepel az eredménytartalék korrigalasa
mellett.

A leanyvallalatok bevonasakor a részesedés kdnyv szerinti értéke €s az anyavallalatot megilletd
tOkehanyad kozotti kiilonbozet- el6jelétsl fliggben — aktiv vagy passziv tdkekonszolidacios
kiilonbozetként jelenik meg. Az aktiv kiilonbozet leirasi ideje —azonos Osszegekkel - 6t év, a
passziv kiilonbdzetet a véglegessé valaskor szamolja el. Ugyancsak 6t év alatt, linedrisan kertil
leirasra a tarsult vallalkozasok bevondsakor kimutatott aktiv tOkekonszolidacios kiilonbozet.
Tarsult vallalkozas bevonasakor a szamviteli térvénynek megfeleléen nem mutatunk ki passziv
konszolidacios kililonbozetet (negativ goodwillt).

Tekintettel arra, hogy a teljeskort konszolidalas alél asztv.119.§. alapjan a kiilfoldi befektetések
mentesiiltek, az eltérd értékelési elvek hatdsanak kiszilirésére, egységes értékelés végrehajtasara
nem volt sziikség.

A kozos vezetésti vallalkozasok konszolidaci6ja a szavazati aranyoknak megfelelden, a teljes
koriiség biztositasa érdekében az addssag- és bevétel-raforditas, valamint kézbensé eredmény
konszolidacidja is aranyositott értékekkel torténik.

A leanyvallalati, tarsult vallalkozasi és k6z6s vezetést vallalkozasi mindsités a szamviteli tv.
szerint Keriilt végrehajtisra. Az egyéb részesedésnek mindsiilé befektetések nem kertiltek
bevonésra.

Az addssagkonszolidacid soran minden tétel kiszilirésre keriil, nagysagrendtdl fiiggetleniil, de
csak a teljes korli konszolidacioval érintett befektetések esetében.



A kozbens6 eredmény kiszlirésére a tényleges bevétel-raforditds adatok alapjan keriil sor,
amennyiben az adott iigylethez nem allnak rendelkezésre tételes adatok, az eredmény a koltség-
haszon elvnek megfeleléen az atlagos fedezet alapjan keriil kiszamitasra. 2021.évben kozbensé
eredmény nem keletkezett.

A Dbevételek- raforditasok konszoliddlasakor a mérlegsoroknak megfelelé elkiilonités
megtorténik.

Konszolidacié miatti tarsasagi ad6 kiilonbozet cimén csak azon kiilonbozetek mutathatok ki,
melyek a tovabbi években varhatéan kiegyenlitédnek. A szamitas alapja az egyedi beszamolok
alapjan beallitott ad6 és a konszolidacids lépések utan szamitott ado kiilonbozete.

A konszolidalasba bevont egyes tarsasdgok a csoportos tdrsasdgi add alanyai, ennél fogva a
konszolidalt tarsasagi ado kiilonbdzet a csoporttagokra leosztott tényleges adokotelezettség
alapjan keriilt meghatarozasra.

A kiils6 tulajdonosokat megilletdé részesedés soron szerepld Osszeg (mind a bézis mind a

targyévben) a szamviteli térvény 124. § (12) bekezdése és a 6.sz. melléklet II/5. pontjaban
lefektetett szabalyok alapjan elszamolt konszolidacios kiilonbozetek egyenlege.

II1. A cégcsoport értékeléséhez alkalmazott mutatok

A cégcsoport vagyoni, jovedelmi, helyzetének értékeléséhez alkalmazott mutatdkat, valamint a
konszolidalt cash-flow szamitast a kiegészité melléklet fiiggeléke tartalmazza.

IV. A konszolidalt mérleghez és eredménykimutatashoz kapcsol6do
kiegészitések

A cégcsoporton beliil a tevékenység halmozasa, azok egymasra épiilése gyakorlatilag nem fordul
eld, igy kozbensé eredmény kiszilirésére sem keriilt sor.

Adéssagkonszolidalds cimén a kiszirt tétel nagysaga 13.879.866 E Ft, ugyanakkor e cimen a
targyévben nem keletkezett sem eredmény, sem konszolidalasi kiilonbozet.

A bevételek és raforditasok konszolidalasa soran kisziirésre keriilt 2.444.196 E Ft.
Konszolidalasb6l adodo tarsasdgi ado kiilonbozet sszege -130.307 E Ft. A csoporton beliili
értékvesztések visszairasabol 33.335 E Ft addalap névekmény keletkezett, a kiilonbozet az el6z6
évek elszamolasai miatt az eredménytartalékkal szemben keriilt kivezetésre. A tarsasidg az
altalanos 9 %-os kulcsot alkalmazza.

A BAV Zrt. konszolidalt mérlege tovabbi részletez$ adatokat tartalmaz.

V. Egyéb kiegészitések

Ossze nem hasonlithat6 adatok nem szerepelnek a mérlegben.

Tobb mérlegsorban is szerepeltetett adatok nincsenek.
Az értékelési elvek, besorolasok és minésitések az el6z6 évhez képest nem valtoztak.



A cégesoport az értékcsokkenést linearis modszerrel szamolja el. Az {lizembehelyezett
beruhazasoknal maradvanyérték mindazon eszkozoknél meghatarozasra keriilt, melyek varhato
piaci értéke meghaladja a bekeriilési érték 10 %-at és egyben a 100.000,- Ft értékhatéart.

Uzleti vagy cégértéket az egyedi mérlegek nem tartalmaznak.

Céltartalék képzés a szamviteli térvény alapjan tortént, ezen értékeket azonban csak az egyedi
mérlegek tartalmaznak: a cégcsoporton beliili forgalmat érinté céltartalék képzés nem volt. A
tarsult vallalkozasként bevont befektetések tokevaltozasanak elszamolasa érdekében (equity
modszer) az e tarsasdgokra az anyavéllalatnal elszamolt értékvesztések az eldkészité mérlegben
kiszlirésre keriiltek, a targyévi értékvesztés az eredmény, a korabbi évek értékvesztése az
eredménytartalék javara.

Az anyavallalat tisztségvisel6i részére kifizetett tiszteletdij 3.120 EFt. A tisztségviselok részére
hitelnyujtas nem tortént, illetve t6liik kotelezettségeket sem vettiink at.

Konyvvizsgdlat:

A konszolidalt éves beszamolé elkészitésére megbizott konyvvizsgalo:
Petho és Tarsa Konyvszakért6 Iroda Kft.

székhelye: 1124 Budapest, Gébics u. 9.

cégjegyzék szdma: 01-09-161293

A konyvvizsgalatért személyében felelds:

Dr.Peth6 Ferenc

lakcime: Budapest

kamarai nyilvantartasi szama: 004056

A teljes koriien bevont f61é rendelt anyavallalat és tagvallalatok statisztikai 1étszama és
bérkoltsége:

Név Lét-szdm | bérkoltség | Lét-szdm | Bruttd bér | Allomdnyon je“s::g‘:;vvl b Szoc.hozz. | Trsadalom | Szak-képz.| Rehab. Szerr:f.fell. Lét-szédm
fizikai fizikai | szellemi | szellemi | kiviilibér ifiz. adé biztositds hozz. hozz. 8 Ossz.
Lexholding Zrt. 1 3401 97 632 811 3120 47 643 93 645 8 8 865 6085| 795578 98
BAV Zrt. Konsz. 2 3085 402 1736194 a 113 028 244 436 1037 23899| 24053|2145732| 404
Inforg ZRt 26 103923] 33 278931 2202 33879 61999 4952 2898 488784/ 59
METAL-ART Zrt. 7 1 8 0
MAHID 2000 Zrt. 4 19 107 13827 3092 274 24 300 4
Svébhegyi Zrt. 2 3340 153 498 50 4041 2
Secinvest Zrt. 1 240 403 9 652 1
Valid-Conto Kft. 2 1560 5 1 1566 2
kdzi Vegyépszer Zrt. 7 23668 305 2485 32 233 26723 7
Virex Kft. 0 0
BAV Faktor ZRt 0 15 102345 8559 15 694 1518 128 116 15
0. 29| 110409 563| 2798 196 5322 205406| 422254 1077 39 800/ 33 036/ 3 615 500, 592

A konszolidalasba bevont tarsasagok 5 évnél hosszabb futamideju kotelezettséggel a Lexholding
ZRt rendelkezik.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos adatok:
A kornyezetvédelmi problémak nem jellemzoek a tevékenységek jellegére tekintettel, ezért e
téren kiilonleges feladatok nincsenek.
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VI. Fiiggelék

JovedelmezOségi és egyéb mutatok, cash-flow kimutatas.

Budapest, 2022. jinius 16.

i g
[1{()
8%
1 ).k' — ==

Cégszeri alairas
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Fliggelék:

, Lexholding Lexholding
CASH FLOW KIMUTATAS 2020.12.31 2021.12.31
1. SZOKASOS TEV.-BOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -13937912| -2 657 379
01. + Addzas elbtti eredmény (korrigalt) 1084 428 2214 483
02. + Elszamolt amortizacié 380 377 752 354
03. + Elszamolt értékvesztés és visszairas -9 480 15 602
04. + Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbézete -101 470 -57 121
05. — Befektetett eszk$zok értékesitésének eredménye 0 0
06. + Szallitoi kotelezettsée valtozasa 52 422 66 718
07. + Egyéb rovid lejarati kitelezettség valtozasa 215 696 3281444
08. + Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa -672 337 -203 458
09. — Vevdkovetelés valtozasa 297 538 -7 286 347
10. — Forgdeszk6zok (vevokovetelés és pénzeszksz nélkiil) valtozasa -10 762 198 -1 638 877
11. — Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -4 382 095 197 823
12. — Fizetett, fizetend6 adé (nyereség utin) -40 793 0
13. — Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés 0 0
II. BEFEKTETESI TEV.-BOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 889 984| -2 324 701
14. — Befektetett eszkzok beszerzése -2 328 998 -10 770 006
15. + Befektetett eszkzok eladdsa 3 186 233 3624 165
16. + Kapott osztalék, részesedés 32 749 4 821 140
11I. PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 15292302 6017 860
17. + Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele 0 9 020 891
18. + Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocs. bevétele 0 0
19. + Hitel és kolcson felvétele 19 347 750 445 626
20. + H. lej. nyajtott kolcs. és elh.bankbetétek torl.e, megsz.e, bevaltisa 2 368 21 775
21. + Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
22. — Részvénybevonis, tokekivonas (tokeleszallitas) -1 802 244 0
23. — Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 -465 000
24. — Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése -730 483 -2 228 977
25. — Hossz lejaratra nyajtott koleséndk és elhelyezett bankbetétek -1 615 000 -1 030333
26. — Véglegesen atadott pénzeszkdz 0 0
27. + Alapitékkal szembeni, ill. egyéb hosszi lej. kot. valtozasa 89911 253 878
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+II+II) 2244374 1035780
a korrigalt adézas elotti eredmény levezetése
+ Adozas elbtti eredmény 906 501 7 051 225
- kapott osztalék -32 749 -4 821 140
23. Leanyvéll. addzott er.bél kiilsé tagok (més tulajdonosok) részesedése 201 196 0
értékvesztések egvenlege 9 480 -15 602
01. + Addzas elétti eredmény (korrigalt) 1084 428 2214 483

12



PENZUGYI REALIZACIO

1. P.u. realizalt netté (lizemi) jovedelmezdség [%] =
Pénziigyileg realizalt nettd (iizemi) bevétel

Pénziigyileg realizalt nett6 (lizemi) raforditdsok

2. P.ui. realizalt nett6 (addzas el6tti) jovedelmezdség [%] =
Pénziigyileg realizalt nettd bevétel 6sszesen

Pénziigyileg realizalt nettd raforditasok sszesen

3. P.ii. realizalt eszk6zaranyos (iizemi) eredmény [%] =
Pénziigyileg realizalt (lizemi) eredmény®

Eszkozok dsszesen

4, P.ui. realizalt eszk6zaranyos (addzas elotti) eredmény [%] =

Pénziigyileg realizalt (ad6zés elotti) eredmény®

Eszkozok 3sszesen

5. P.ii. realizalt eszk6zaranyos nettd (iizemi) bevétel [%0] =
Pénziigyileg realizalt nettd (iizemi) bevétel®

Eszkozok dsszesen

6. P.u. realizalt eszk6zaranyos (iizemi) eredménytobblet [%] =

Pénziigyileg realizalt (iizemi) eredmény®
— Ertékesitési (lizemi) eredmény®

Eszkozok dsszesen
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x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

2020.12.31

43,04
2 765 663

6426 032

71,25
7490 359

10 512 296

-5,19
-3 660 369

70 521 718

-4,29
-3 021937

70 521 718

3,92
2765 663

70 521718
0,22

-3 660 369
3 818195

70521718

2021.12.31

-45,09
-3971 998

8 808 324

100,4
8 843 438

8 808 324

-13,77
-12 780 322

92 790 837

0,04
35114

92 790 837

-4,28
-3971 998

92 790 837
-8,37

-12 780 322
5010797

92 790 837



TOKESZERKEZET

Sajat toke
+ Hatrasorolt kotelezettségek
+ Halasztott bevételek
FEDEZETI TOKE
+ Hosszl lejarati kotelezettségek
TARTOS FORRASOK

1. Tékeattétel =
Forrasok 6sszesen

Sajat toke

2. Tokeellatottsag [%] =
Fedezeti toke

Forrasok 6sszesen

3. Idegen toke részaranya [%] =
Rovid lejarata kotelezettségek
+ Hosszu lejaratn ktelezettségek

Forrasok 6sszesen

4, Tartds forrasokon beliili tOkeellatottsag [%] =
Fedezeti toke

Tartds forrasok

5. Befektetett eszk$zok tékefedezete [%0] =
Fedezeti toke

Befektetett eszkzok

6. Fedezeti toke dinamikaja [%] =
Fedezeti tOke valtozasa®

El6z6 iddszaki forrasok dsszesen

7. Hosszu lejaratu kotelezettségek eszkozfedezete [%] =

Befektetett eszkzdk

Hosszu lejarati kotelezettségek
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x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

2020.12.31
23178 591
13517172

0
36 695 763

19 488 374
56 184 137

304,25
70521 718
23178 591

52,03
36 695 763

70 521 718

46,65
13 410 655
19 488 374
70521 718

65,31
36 695 763

56 184 137

169,3
36 695 763

21674 980

5,4
2945 577

54 528 529

111,22
21 674 980

19 488 374

2021.12.31
44354 600
11663 195

9293
56 027 088

19 722 878
75 749 966

209,2
92 790 837
44 354 600

60,38
56 027 088

92 790 837

38,91
16 383 817
19 722 878
92 790 837

73,96
56 027 088

75 749 966

163,91
56 027 088

34180918

27,41
19331325

70 521 718

173,31
34180918

19 722 878



DINAMIKUS LIKVIDITAS

Addzott eredmény®
+ Ertékesokkenési leiras®
Pozitiv brutt6 cash flow® (+)
Negativ bruttd cash flow® (-)

Tartos forrasok
— Befektetett eszk6z6k
Tartds forras tobblet (+)
Tartés forras hiany (-)

Rovid lejarati kotelezettségek
— Vevoktdl kapott elolegek
— Szallitok
Cash flow-hoz kapcsolodé rovid lejarata kotelezettségek
+ Hosszu lejarata kotelezettségek
Cash flow-hoz kapcsolodo kotelezettségek dsszesen

1. Osszes kotelezettség cash flow fedezete [Y%] =
Pozitiv brutt6 cash flow®

Cash flow-hoz kapcsol6do kotelezettségek dsszesen

2. Rovid lejarati kotelezettségek cash flow fedezete [%] =
Pozitiv brutt6 cash flow®

Cash flow-hoz kapcsolddo rovid lejaratu kotelezettségek

5. Sajat toke forraskdltsége [%] =
Adozott eredmény® (ha > 0, egyébként = 0)

Sajat toke (ha > 0, egyébként = 0)
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2020.12.31

865 708
380377
1246 085
0

56 184 137
-21 674 980
34509 157

0

13 410 655
-208

-815 663
12 594 784
19 488 374
32083 158

3,88
1246 085

x 100
32083 158

9,89
1246 085

x 100
12 594 784

3,73
865 708

x 100
23 178 591

2021.12.31

7051225
752 354
7 803 579
0

75 749 966
34180918
41 569 048

0

16 383 817
-1 068
-882 381
15 500 368
19 722 878
35223 246

22,15
7 803 579
35223 246

50,34
7 803 579

15500 368
15,9
7051 225

44 354 600



KOLTSEGSZERKEZET

1/1 Statikus netto (lizemi) értékesitési koltséghanyad [%] =
Netto (ilizemi) értékesitési raforditasok

Nettd (lizemi) értékesitési bevételek

1/2 Statikus nett6 (adozas elotti) értékesitési koltséghanyad [%] =
Netto értékesitési raforditasok dsszesen

Nett6 értékesitési bevételek 6sszesen

2. Statikus termelési koltséghanyad [%] =
Uzemi raforditasok 6sszesen (egyéb raforditasok nélkiil)

Ertékesités netto arbevétele
+ Aktivalt sajat teljesitmények értéke

2/1 Statikus anyagkdoltséghanyad [%] =
Anyagjellegii raforditasok

Ertékesités nett6 arbevétele
+ Aktivalt sajat teljesitmények értéke

2/2 Statikus bérkoltséghanyad [%6] =
Személyi jellegii raforditasok

Ertékesités nett6 arbevétele
+ Aktivalt sajat teljesitmények értéke

2/3 Statikus amortizacids kéltséghanyad [%] =
Ertékcsokkenési leiras

Ertékesités nett6 arbevétele
+ Aktivalt sajat teljesitmények értéke
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x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

x 100

2020.12.31

239,45
6556172

2737977

87,85
6556 172

7462 673

153,31
9978 160

6 508 460
0

104,31
6 788 847

6 508 460
0

43,16
2 808 936

6 508 460
0

5,84
380377

6 508 460
0

2021.12.31

251,22
8324 286

3313 489

54,14
8324 286

15375511

157,7
10 506 753

6 662 412
0

92,14
6 138 899

6 662 412
0

54,27
3615500

6 662 412
0

11,29
752 354

6 662 412
0



Mérleg osszetétel

ESZKOZOK 2020.12.31|Megoszlds|2021.12.31|Megoszlds| Viltozds
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 21 674 980 30,74/34 180 918 36,84 157,70
L. IMMATERIALIS JAVAK 565 334 0,80| 837568 0.90| 148,15
. TARGYI ESZKOZOK 6622918 9,39(18 960 123 2043 28628
[I. BEFEKTETETT PENZUG Y1 ESZKOZOK 14 486 728 20,5414 383 227 15,50 99,29
B. FORGOESZKOZOK 44 131 743 62,58|54 092 747 58,30| 122,57
L. KESZLETEK 3726 295 5,28| 5029405 542 134,97
1. KOVETELESEK 16 678 683 23,65/26 045 151 2807 156,16
1. ERTEKPAPIROK 11956 561 16,95/10 212 207 11,01 8541
IV. PENZESZKOZOK 11770 204 16.69(12 805 984 13,80] 108,80
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 4714 995 6,69 4517172 4,87 95,80
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 70521718 100,00/92 790 837| 100,00/ 131,58
FORRASOK 2020.12.31 |Megoszlds|2021.12.31|Megoszlds| Viltozds
D. SAJAT TOKE 23 178 591 32,87|44 354 600 47,80 191,36
L Jegyzett toke 28 557 0,04 29 349 0,03| 102,77
1I. Jegyzett de még be nem fizetett toke (—) 0 0,00 0 0,00

I11. T6ketartalék 1936 497 2,75| 2339313 2,52| 120,80

IV. Eredménytartalék 14 354 194 20,35(12 129 439 13,07 84,50

V. Lekotott tartalék 2 549 639 3,62| 3097 041 334 12147

VI. Ertékelési tartalék 433 320 0,61| 5537213 597| 1277,86

VI Ad6zott eredmény 1 066 904 1,51 7051225 7,60 660,91
VIIILe4nyvallalati sajat téke valtozasa (+/—) 1998 931 2,83| 3029294 326 151,55

IX. Konszolid4cié miatti valtozasok (+/-) 0 0,00 0 0,00

X. Kiilsé tagok (mas tulajdonosok) részesedése 810 549 1,15(11 141 726 12,01 1374,59

E. CELTARTALEKOK 523 744 0,74 466 623 0,50 89,09
F. KOTELEZETTSEGEK 46 416 201 65,82|47 769 890 51,48 102,92
. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 13517172 19,17|11 663 195 12,57 86,28
II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK |19 488 374 27,63|19 722 878 21,26] 101,20
1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 13 410 655 19,02]16 383 817 17,66| 122,17
G. Passziv idébeli elhatarolisok 403 182 0,57| 199724 0,22 49,54
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 70521718 100,00/92 790 837| 100,00 131,58
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